REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM

comuna CRISAN

CAPITOLUL I

1.GENERALITATI

1.1.CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI
LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism (R.1..U.) a fost claborat in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991 republicatd privind autorizarea executdrii constructiilor
s1 unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu Ordinul M.LP.AT. nr. 80/N/1996,
cu prevederile HG.R. nr. 525/1996 si cu alte acte legislative specifice, dintre care
recizam:

Codul civil
Legea nr.18/1991 (republicata ) privind fondul funciar
Legea nr. 69/1991 (republicatd) privind administratia publica locald
+ Legeanr.10/1995 privind calitatea In constructii
» Legeanr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd
* Legeanr. 7/1996 privind cadastrul §i publicitatea imobiliard
e Legea nr41/1995 privind protejarea patnmomu]m cultural national, cu
‘modificdrile ulterioare
~® Legeanr. 137/1995 privind protectia mediului
e Legeanr. 82/1993 privind constituirea R.B.D.D. ‘
e [Legea nr.69/1996 pentru modificarea si completarea art.10 din Legea nr. 82/1993
privind constituirea R B.D.D.
» legea sanitara veterinara nr,60/1974
e Legeanr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare § o




Legea nr.126-1996-Codul silvic

Legea nr.171/1997 privind aprobarea P.A. T.N. —Sectiunea a II-a —Apa

Legea nr.71/1996 privind aprobarea P.A. T .N.-Sectiunea I-a- Cai de comunicatie
Legea apelor nr, 107/1996

Legea privind protectia civild,nr.106/1996

Legea locuintei nr.114/1996,cu completarile ulterioare

Legea nr.82/1998 pentru aprobarea Ordonantei nr.43/1997 privind regimul Jur1d1c
al drumurilor

S-au preluat, de asemenea, preveder ale unor ordine, hotardn de guvern sau

ordonante, precum:

¢ Ordinul M.Ap.N. nr.30/1995M.1. nr. r.3422/1995 ,S.R.I nr.4221/1995

o Ordinul M.Ap.N.nr.3556/1996, M.Inr.2102/1996, SR.I. nr.4093/1996 pentru
aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar

e Ordinul nr. 536/1997 al ministrului sdndtatil pentru aprobarea Normelor de igiend
s1 a recomandarilor privind modul de viatd al populatiel

o Hotédrdrea de Guvern nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul i marimea zonelor de protectie sanitard

e Ordmul nr. 699/1999 pentru aprobarea Procedurii s1 competentelor de emitere a
avizelor si autorizatiilor de gospodérire a apelor

e Hotirirea de Guvern nr.19/1996 privind aprobarea Regulamentului — cadrul de
organizare gi functionare a pietelor, tirgurilor g1 oboarelor

¢ Ordonanta de urgenta nr.90/2000 pentru modificarea i completarea Legii sanitare
veterinare nr.60/1974
Ordinul nr.62/1998 privind delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale

* Ordonanta de urgentd nr.76/2000 privind regimul deseurilor
Ordonanta de urgentd nr.236/2000 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei g1 faunei salbatice

1.2. APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM

R.L.U. se aprobd prin hotardre a Consiliului local,in urma obtinerii tuturor
avizelor si acordurilor legale, devenind act de autoritate al administratiei publice.



1.3. DOMENIUL. DE APLICARE AL R.L.U.

Prevederile prezentulur R.L.U. se aplicd atit in extravilanul teritoriulu
comunal, cit si in intravilanul fiecidrui sat component,

El se aplicd in vederea realizari constructiilor §i amenajarilor, aflate pe orice
categorie de teren, din intravilan si exfravilan.

Fac exceptie constructiile 1 amenajirile cu caracter militar §1 special, care se
autorizeaza in conditiile legii.

Conform Ordinului comun M. Ap.N. nr.3558/1996, MLI. nr.2102/1996, S.R.L
nr.4093/1996. lucrarile de construire, reconstruire. modificare, extindere sau
desfiintare a obiectivelor cu militar, aprobate pofrivit competentelor valorice stabilite
de legislatia in vigoare. respectiv cele din programele de investitii si reparatii ale
M.Ap.N., Ministerului de Interne, Ministerul Justitiel, S.R.I.. SIE.ST.S.. SPP. se
vor realiza pe baza autorizatiilor speciale emise de fiecare din aceste foruri.

Autorizatiile se emit n temeiul s1 cu respectarea documentatiilor de urbanism
aferente obiectivelor cu caracter muilitar, elaborate i aprobate de institutiile
mentionate anterior.

Lucririle ce se vor face la obiective cu caracter militar amplasate in constructii
ce reprezintd monumente si ansamblurt arheologice, de arhitectura, artd si1 culturd si
din zonele lor de protectie, inclusiv lucririle ce urmeaza a se face in zonele cu regim
de protectie instituit prin lege, prevazut in documentatiile de urbanism si amenajarea
teritoriului se autorizeaza potrivit legislatiel in vigoare.

Avizele si acordurile stipulate prin certificatul de urbamsm sunt cele impuse de
legislatie. Dacd. prin R.L.U. se mal considerd necesare unele avize. ele vor fi
prezentate la P.A.C.




CAPITOLUL 11 ’

PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

TERENURI AGRICOLE DIN EXTRAVILAN

Autorizarea executarii de constructil $i amenajari pe terenuri agricole se
permite doar pentru functiunile gi in conditiile stabilite de lege.

In cazul autorizarii, se va stipula obligatia ocuparii eficiente a terenurilor, prin
restrangerea suprafetelor construite.

In extravilan nu se pot amplasa constructii pe terenuri agricole de clasa 1 si II
de calitate, pe cele amenajate cu lucrari de imbinatatiri funciare, vii si livezi: ge
excepteazd constructiile ce deservesc activitdtile agricole, cele militare, soselele de
importantd deosebiti. liniile electrice de inaltd tensiune, lucriirile de eospodirire a
apelor si de realizare a unor surse de apa.

Retelele tehnico-edilitare se amplaseaza, de reguld, in apropierea cdilor de
comunicatie.

Se mai pot amplasa constructil ce pot provoca poluarea mediului, ce nu pot fi
incluse in intravilan, si care se vor autoriza inclusiv in urma obtinerii acordului de
mediu. Pentru astfel de constructii, indiferent de materialele de executie, cu
A.D.>50.00 mp se va_elabora P.U.Z saw.P.U.D.

Se pot amplasa adidposturi pentru animale si mici spatii de depozitare a
uneltelor. utilajelor agricole si recoltelor, facute din materiale nedurabile. constructii
care nu pot 1 incluse 1n intravilan.

Anexele gospodaresti ale exploatatiilor agricole (probate cu dovada detinerii
exploatatiel) adapostesc masini agricole, utilaje, unelte agricole, mici ateliere de
reparat utilajele, mici addposturi pentru animale $1 spafii minimale de cazare
temporara a angajatilor, pe perioada campaniilor agricole.

Pentru adiposturile si anexele de acest tip se va elabora P.U.Z. sau P.U.D.. in
cazul Ariilor Desfisurate mai mari de 50.00 mp si constructii din materiale
nedurabile (lemn, paianti, ceamur, chirpici, metal) sau durabile;

Nu se intocmeste P.U.Z. sau P.U.D. pentru stine de o1 sau adiposturi pentru
animale de pana la 150.00 mp A.D.
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PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA CRISAN

Se va elabora P.U.Z. sau P.U.D.. pentru constructii de peste 25.00 m indltime.
de tipul turnurilor de telefonie mobild. Se excepteaza de la P.U.Z. sau P.U.D.
observatoarele R.B.D.D.. dacd au A.C. <50.00 mp.

Pentru orice constructit de tipul: cherhana, punct de colectare a pestelui, se va
intocmi P.U.D. sau P.U.Z.. indiferent de Aria Desfisurati.

Ocuparea terenurilor agricole din extravilan se face conform Legii fondului
funciar, cu aprobirile legale necesare.

Se interzice executarea de locuinte in extravilan.

SUPRAFETE iMPADURITE

Aproape in totalitate, pidurea de pe teritoriul comunei Crisan este zona
strict protejatd (2250 ha, conform Legii nr.82/1993), zona in care nu se pot
desfisura nici un fel de activitati.

Aceste zone sunt protejate de zonme tampon, cu regim diferentfiat de
protectie, in care, doar cu acordul R.B.D.D. si al altor factori interesati, s-ar
putea desfiasura activitifi economice, sau se va face reconstructie ecologica.

Toate activitiitile trebuie autorizate de A.R.B.D.D. si se supun prevederilor
legislatiei pe probleme de mediu.

in astfel de cazuri, cat si in cazul padurilor izolate, neincluse in precedentele
categoril, se aplicd reglementérile urmétoare.

Se interzice executarea constructitlor si amenajirilor pe terenuri cu
destinatie forestiera.

In mod exceptional, cu avizul organelor administrative de specialitate, se pot
autoriza constructii necesare ntretinerii padurilor, exploatdrilor silvice, culturilor
forestiere, cu ocuparea, obligatorie, a unei suprafete minime de teren.

Cabanele si alte constructii pentru turism se vor amplasa doar la liziera
padurilor, in baza avizelor legale.

Constructii de tipul drumurilor, a unor retele edilitare sau a unor amenajari
specifice (fazanarii,etc.) pot fi autorizate doar in baza protejarii fondului forestier si a
obtinerii avizelor legale.

Se interzic orice fel de constructii §1 amenajari, cu exceptia celor prevazute de
lege (Codul silvic art.54 si art.74). Reducerea fondului forestier e interzisi, in mod
exceptional, pentru constructii militare, sosele de mare importanti, linii electrice de
inalta tensiune, mine, foraje, retele magistrale, lucrari de imbunititiri funciare, de
gospodarire a apelor, obiective turistice, aprobarea ocupdrii definitive in alte scopuri
decét cele silvice se face cu aprobdrile legale.

Vor fi protejate padurile cu functii deosebite de protectie (stabiliziri de maluri,
protectie a anumitor zone), cele cu specii rare §i cele cu valoare peisagera. Avand in
vedere integrarea comunei in R.B.D.D., zond de importantd ecologicd nationala si
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internationald, cét si interrelationarea deosebitd a tuturor ecosistemelor din delta,
protectia, mentinerea si extinderea suprafetelor de padure este esentiala.

Se vor obtine inclusiv avizele ministerelor din domeniul mediului 1, dupé caz,
al turismulul.

Aprobarea de folosire temporara sau definitiva a terenurilor forestiere se obtine
de la organele silvice judetene (pand la 1 ha); de la Autoritatea centrald de protectie a
mediului (pana la 100 ha) s1de la Guvern (peste 100 ha).
o  In cazul amplasarii la distante mai mici de 1,00 kin de liziera padurilor a unor
constructii, se va obtime si avizul detindtorului de fond silvic.

ZONE CU RESURSE ALE SUBSOLULUI

Se interzice executarea de constructii definitive, altele decat cele industnale,
pentru exploatarea si_prelucrarea resurselor. in zonele delimitate si_cu resurse
1dentificate.

Avind in vedere necesitatea protejanii ecosistemelor deltaice, explorarea sau
exploatarea resurselor este posibild doar in cazuri temeinic justificate, cu avizul
organelor de protectie a mediului.

In cazul unor astfel de exploatiri, documentatia P.A.C. va detalia problema
protectiei ecosistemelor, pe parcursul lucrarilor, cat s1 a reconstructiei ecologice, la
finalizarea exploatarii. Se¢ va detalia modul in care se face exploatarea §i care este
impactul e1 asupra florei, faunei s1 peisajului, inclusiv al haldelor de steril, al
mstalatiilor $1 amenajarilor propuse.

Devizul lucrarii va cuprinde $i costul lucrarilor de reconstructie ecologica, care
constituie conditie de autonzare, avidnd un termen de cxecutie clar stabilit si
obligatoriu de respectat. Nici o exploatare nu se va autoriza in cazul nesolutionarii
corecte gi in conditii de siguranta a haldei1 de steril.

in zona exploatirii de nisipuri propusa anterior la Caraorman, §i care nu
s-a materializat, se recomandd mentinerea folosintei initiale a terenului si
reconstructia ecologicd, in baza unor studil de specialitate aprobate de forurile
interesate (ministerele de resort, pentru resurse s1 mediu).

In cazuri temeinic justificate, orice deschidere a unui front de lucru, in zone
economice, se va autoriza conform prezentului R.L.U., cu respectarea legislatiei in
vigoare. Orice activitate va fi supusa acordului A.RB.D.D. Se va obtine acordul
Agentiei pentru Resurse Minerale.

RESURSE DE APA SI PLATFORME METEOROLOQGICE

a) Pe teritoriul comunei nu exista platforme meteorologice. Tn cazul infiintarii lor,
pe viitor, se va respecta legislatia pentru statu si platforme meteorologice sau
hidrologice/hidrometrice/hidrogeologice,dupa caz.

i g T s e e o e ] =i e
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PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA CRISAN

Autorizarea constructiilor in zona lor de protectie se face doar cu acordul
autorititilor de protectic a mediulul. Se interzic constructii In zonele de protectie a
platformelor meteorologice.

In jurul lor se mstituie zona de protectie severd, latd de 30,00 m, in care se
Iinterzice orice constructie si instalatie supraterand. Amplasarea intre limita de 30,00 m
s distanta de 500,00 m, a unor constructii mai inalte de decit o sesime din distanta
dintre constructie si limita zonei de protectie, a unor retele de inaltad tensiune sau de
telecomunicatie, de obiective poluante, de sisteme de irigatii prin aspersiune si de
plantare a unor perdele forestiere, se face doar cu acordul de mediu.

b) Autorizarea executirii constructiilor de orice fel in albiile minore ale
cursurilor de apa si in cuvetele lacurilor e interzisa, exceptind podurile, drumurile
de traversare a albiilor, precum si lucrdrile de gospodarire a apelor, in baza avizului
de gospodirire a apelor, a acordului de mediu, cu asigurarea protectiei la inundatii, cu
respectarea zonei de protectie a malului, a lucrdrilor de gospodarire a apelor 1 de
asigurare a calitatii apel.

e albia mmord = suprafata ocupatd permanent sau temporar de apa, ce asigurd
curgerea nestingheritd, din mal in mal a apelor la mivelun obisnuite
o albia majori = portiunea inundabila din valea naturali a unui curs de apa

Se pot face lucrim de combatere a actiunii distructive a apei (eroziuni,
mundatil) - Indiguiri, aparari $1 consolidari de maluri si albii, dar si rectificiri si
reprofildn de albii, etc.).

Se mterzice amplasarea in zone inundabile de obiective economice, sociale.
locuinte fird amenajarea unor platforme adecvate.
Lucririle care se fac pe ape sau legate de ape sunt cele mentionate in art.48
Legea apelor nr.107/1996. Exemple: pentru gospodarirea complexd a apelor,
alimentari cu api, traversiri de cursuri de apa, etc.
La amplasarea lucrartlor din preajma apelor, se vor respecta distantele de
protectie fatd de malul apelor, conform legii nr.107/1996.
Astfel, 1atimea zonelor de protectie este de:

e 15.00 m. in lungul unui curs de apa lat intre 10 si 50 m: 30.00 m pentru latimi
Intre 51-500 m

e 5.00 m. in jurul lacurilor naturale cu suprafata intre 10-100 ha: 10.00 m. pentru
lacuri naturale cu suprafata intre 101-1000 ha; _

® 5,00 m, fata de lacuri de acumulare cu volum brut intre 0,1-1 ml.mc.; 10,00 m,
pentru lacuri cu volum brut intre 1,1-50 me;

e 5.00 m spre cursul de apa si 3.00 m spre interiorul incintei, in lungul digurilor cu
indltimea medie de 0.5-2m; 10.00 m, respectiv._4.00 m. la diguri cu iniltimea
medie de 2.6-5 m. '

—_— T v -3

e 10,00 m, la baraje de pamint, anrocamente, beton sau alte materiale, cu inaltimea
maxima cuprinsi intre 5-15m;

_— . o

o
et 1 R
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PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA CRISAN

Cea mai mare parte a suprafetelor lacustre naturale se constituie in zone
tampon, in care se pot face reconstructil ecologice. dar si activitdti wmane. cu acordul
organismului de mediu, inclusiv.

Zona “Potcoava” constituie zoni de protectie integrala.

¢) La amenajirile piscicole (Ceamurlia, Obretin) se va respecta, cu prioritate,
functiunea initiala, inclusiv pentru fiecare constructie existentd, care poate fi reparata,
consolidata, extinsd sau modernizata.

Once modificare a functiunii initiale a constructiel este permisa doar cu acerdul
autoritatii ce detine bunul (domeniu public de interes local-A P.Obretin 11, Ceamurlia
[, Ceamurlia-Sarica, respectiv, domeniu public de interes judetean si local-
A P.Obretin J) s1 al autoritétii de mediu.

Tn aceste cazuri. pentru modificarea funtiunii se va intocmi P.U.Z.

Sub nici o formd nu se permit functiuni sau lucrdri poluante, cu riscuri
tehnologice, sau cu efecte negative asupra biosistemelor.

Modificarea folosintei amenajarii piscicole se poate face, in cazuri jushﬁaatr:
tehnic si economic, doar prin studii de specialitate avizate si aprobate legal. In acest
sens, se pot face decolmatidri ale unor 1azuri {(de exemplu cel din sudul satului
Crigan), pentru agrement, cu acceptul titularului i acordul de mediu
d) Captarile de apd sc amenajeazd conform normelor sanitare, cu zone de protectie
sanitard, avizate de organele de specialitate.

Pentru captari din riuri. zona de protectie cu regim sever se determini dupd
caracteristicile locale ale albiei, dar cu dimensiunea minima de 100 m pe directia
amonte de prizd, 25 m in aval de ultimele lucrari legate de priza si, lateral de priza
25m. Pentru captari din lacuri. zona de protectie sanitard cu regim sever va fi. radial,
pe mal. de 100m si radial, pe malul unde este priza. de 25m.

Tn_zona de protectie sanitard cu regim sever se interzice orice folosintd sau
activitate care. punind apa in contact cu factori extermi, ar contamina-o sau
impurifica-o.

Zona de protectie cu regim de restrictie este teritoriul din jurul zonei cu regim
sever, in care se aplicd mésuri de protectie, care sd elimine riscul poludrii apei.

In cazul unor dezvoltiri in perspectivd, se va tine seama ca, in perimetrul de
protectie hidrogeologicd, in functie de zond, se interzice, printre altele, amplasarea de
unitafi industriale ce evacueazd ape cu risc mare de poluare, ca rafindrii, unitati
siderurgice, de industrie chimicd, pieldrie, uzine militare, dacad apele evacuate de ele
nu sunt integral epurate.

Zona de protectie sanitard cu regim sever este. pentru statii de pompare. de
10.00 m de la zidurile exterioare. pentru instalatiile de tratare. de 20.00 m de la
zidurile exterioare. pentru rezervoare ingropate. de 20.00 m de Ia zidurile exterioare.
pentru conducte de aductiune, de 30.00 m fati de surse potentiale de contaminare. iar
pentru retele de distributie, de 3.00 m .
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ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA SI ZONE NATURALE PROTEJATE

Toati suprafata comunei face parte din R.B.D.D., pentru care se impun conditii
particulare de construire §i activitafi economice, detaliate pe fiecare zona in parte.
Conform Legii nr. 82/1993 s1 a Ordonantei nr. 236/2000 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei i faunei salbatice, se
interzice orice activitate ¢ce poate genera impact negativ asupra ariel protejate.

Avand in vedere constituirea in rezervatie naturald, se interzice executarca
constructiilor care $1 amenajérilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie sau
aspect depreciaza valoarea peisajulul.

Se conditioneazi executia de mentinerea specificului deltaic pentru constructii
social—culturale. rezidentiale si1 de realizarea unui aspect neutru, nederanjant, pentru
constructii industriale si tehnice.

Nu se permite arhitecturd tipic montana pe teritoriul comunei Crisan.

In cazul autorizirii, cu acordurile legale. a constructiilor provizorii de mici
dimensiuni. ele vor avea specific tradittonal s1 nu vor fi improvizate din amestecuri
de materiale ca tabli, inlocuitori de lemn. ¢i vor fi realizate unitar. eventual din
materiale locale (stuf. nuiele mpletite, paianta.etc.)

Autorizarea constructiilor in rezervatii naturale si in zonele protejate de
interes national, se face cu avizul ministerelor de resort din domeniul mediului $i
al lucririlor publice(M.A.P.P.M. si M.L.P.T.L.).

ZONE CONSTRUITE PROTEJATE
Pe teritoriul comunei se afla identificate zone cu valoare istorica (arheologicd)
dar se pot identifica, pe parcursul valabilitdtu prezentului P.U.G., si alte zone.
Siturile arheologice cunoscute sunt:
o movilele funerare “La Somova”
fortificatie-zona Nord-Caraorman
movila funerara “Uzum”
zona “ La Zaitova”
zona “Drumul Savcova”
movila funerard” La Beresche”
o movile funerare *“ La doi stejart”

Autorizarea executirii constructiilor in zone cu patrimoniu construit de interes
nationill se face cu avizul Mimisterulw Culturii g1 Cultelor sial ML P.T.L.

In zonele cu valori de interes local, se obtine avizul Serviciilor publice
descentralizate din judet. Pe 500 m de la limita zonei de interes local, (pini la
bornarea efectivia a limitelor stabilite prin studii legal aprobate), se va solicita
avizul organelor descentralizate.

O 0 0 0O
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ZONE CU AUTORIZARE CONDITIONATA DE AVIZE SPECIALE

In conformitate cu Ordinul comun M.ApN. nr.30/1995,M.I. nr.3422/1995 si
SR.I nr42212/1995, Planurile urbanistice zonale si Planurile urbanistice de detaliu
ale obiectivelor din extravilan se avizeaza de cdtre aceste forurl.

De asemenea, documentatia tehnicd pentru autorizarea oricarei lucrari, care se
va amplasa la mai putin de 2400 m de limita obiectivelor speciale din extravilan se va
aviza de aceste foruri.

in conformitate cu prevederile H.G. nr. 62/1996, se solicita, prin certificatul de
urbanism, avizul M.Ap.N. pentru lucriri ca: obiective industriale noi si pentru
dezvoltarea celor existente, statii electrice de transformare, conducte magistrale de
orice fel, lucrari hidrotehnice 1ndustriale, etc.

ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE

Se interzice executarea construcfillor sau amenajarilor in zonele expuse la
riscuri naturale (ex.terenuri inundabile, mldstinoase, cu eroziuni, surpéri,etc.). Se pot
face doar constructii ce au ca scop limitarea sau eliminarea efectelor acestora.

Se pot executa constructii. doar cu conditia eliminiru factorilor de risc, prin
lucrari specifice, aprobate legal, s1 cu respectarea Legii nr.10/1995, pentru asigurarea
rezistentei, stabilitdtii. sigurantei in_exploatare si a celorlalti factor1 de calitate a
constructiilor.

Pentru toatd zona, solutiile vor fi corelate si cu caracteristicile panzei freatice de
suprafata si cu celelalte elemente geotehnice.

Se interzice executarea de constructii definitive saw provizorii, in zonele
pentru care, prin P.U.G. se prevad lucriri de protectie la inundatii (a se vedea
fasia din estul satului)

EXPUNEREA LA RISCURI TEHNOLOGICE

Se interzice executarea constructilor in zone expuse la riscuri tehnologice, cét
si in zonele de protectie a retelelor electrice, de alimentare cu apa, a celor de
canalizare, a cdilor de comunicatie. Se permit lucriri ce au ca scop prevenirea sau
limitarea acestor riscuri.
» riscuri tehnologice = determinate de procese tehnice, industriale, agricole cu

pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari, poluare a aerului, apei si solului;

Teritoriul comunel este traversat de retelele de 20 KV si 110 KV, cu zone de
protectiec specifice, in care se interzic constructiile,

Fatid de unititi poluante ca: grop1 de gunoi. puturi seci, stati de epurare. unitati
zootehnice. alte unititi. se vor respecta distantele de interdictie de construire normate
(Ordinul nr.536/1997 sau alte norme legale).
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PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA CRISAN

Zone protejate se considerd: zonele de locuit, parcurile, zonele de odihna s1
recreere, institutiile social-culturale $1 medicale, unitatile economice ale caror procese
tehnologice necesita factori de mediu fara impuritdti (Ordinul nr. 536/1997).
In cazul in care. prin studii de specialitate nu s-au stabilit alte distante. intre
zonele protejate si unele unititi se impun minimum;
e 100m - ferme cabaline
e 200m -~ Tnerisatorii taurine de pana la S00 capete
e 500m — ferme de pasari de pani la 5000 capete
e ]100m — ferme ovine
e 100m — grajduri de izolare g1 carantind
e 500m — abatoare, targuri de vite. baze de receptie a amimalelor
e 500m — depozite pentru gunoi de grajd
e 1000m — platforme gunoi porcin
e 300m — statii epurare ape uzate
e 200m — puturi seci
e 1000m — depozite controlate de reziduuri solide
e 50m — cimitire
e 100m — camere de tratare biotermici a_gunoaielor

Amplasarea fatd de retelele electrice

Distantele minime, de apropiere, intre conductorul extrem al LEA s1 orice parte
a constructiei sunt de:
e mm.3,0 m pentru LEA intre 1KV 5120 KV
e min.4,0m pentru LEA ntre 20 KV 51 110 KV, inclusiv
Pentru depozite de lichide sau gaze combustibile, depozite de produse
explozibile, se va respecta o distantd mai mare ca 1,50 x indltimea celui mai apropiat
stilp al retelei electrice. In orice situatie prevaleaza normativele in vigoare la data
autorizarii,
Se interzice amplasarea oricarui depozit de materiale combustibile solide la o
distantd mai mica decat inaltimea celui mai apropiat stilp al reteler electrice, plus
3,00 m.

CONSTRUCTII CU FUNCTIUNI GENERATOARE DE RISCURI
TEHNOLOGICE
Conform Ordonantei nr.625/2000 si Legii nr. 82/1993. se interzic lucrarile sau
activititile ce pot genera un impact negativ asupra ariei protejate. Avand in vedere
integrarea in R.B.D.D_, nu se recomanda amplasarea unor astfel de constructii.
Autorizarea lor se poate face doar pe baza unui studiu de impact, aprobat legal.
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PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA CRISAN

Se vor respecta toate normele si prevederile legale, inclusiv pentru depozitarea
materialelor explozive.

Se interzic producerea, depozitarea, experimentarea, detinerea lor in apropierea
zonelor rezidentiale.

AMPLASAREA FATA DE DRUMURI PUBLICE

Drumurile publice din extravilan sunt drumurile judetene s$1 comunale.
Actualmente, teritoriul comunei e strabatut de DJ 222D, pe relatia Tulcea — Sulina.

Zona drumulu cuprinde: ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

Ampriza este fisia ocupati de elementele constructive ale drumului, in
prolectie orizontala.

Fasnle de sigurantd sunt zomele de ambele parti ale amprizei, pentru
semnalizir, plantati, alte amenajan sau activitafi legate de exploatarea drumului.

Fasiile de siguranta sunt cuprinse de la limita exterioard a amprizei, pna la
1,50 m de la marginea exterioara a santurilor - la drumuri situate la nivelul terenului;
2,00 m de la piciorul taluzului - la drumuri Tn rambleu; 3,00 m de la marginea de sus
a taluzului, la drumuri in debleu, cu H pand la 5,00 m inclusiv g1 5,00 m de la
marginea de sus, pentru H peste 5,00 m.

Zonele de protectie sunt fisii de teren cuprinse intre exteriorul fasilor de
siguranta si pani la 20.00 m din ax. la D.J. S1 pentru aceastd zoni se solicitd avizul
administratorului .

AMPLASAREA FATA DE CAI NAVIGABILE EXISTENTE SI
CURSURI DE APA POTENTIAL NAVIGABILE
Se va vedea subcapitolul "Resurse de apa si platforme meteorologice”
e zona fluviald = fasia de teren din lungul tarmulw apelor interioare
navigabile sau potential navigabile, stabilitd de autoritatea competenta;
In lungul bratului Sulina, se considera o lafime de 20,00 m.
In zona ciilor navigabile (bratul Sulina) si a cursurilor de apa potential
navigabile se pot autoriza, cu avizul ministerului de resort:
» constructi/instalafhi de deservire, intretinere gi exploatare a caii
o clemente de semnalizare pentru siguranta circulatier
e constructn pentru porturi, acostare, platforme de depozitare, drumun de
circulatie, cladiri, constructii hidrotehnice, giri fluviale, alte lucriri
similare
e {raversiri /subtraversdri ale cailor navigabile, ale canalelor si cursurilor
potential navigabile cu conducte, retele electrice, de telecomunicatii,
lucréari de arta (poduri)
e adaposturi pentru iernat nave
instalatii de captare a apet sau de evacuare a apelor
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PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA CRISAN

¢ apdrare de maluri, diguri, altele similare

Constructiile se vor amplasa la min. 20,00 m de malul bratului Sulina si a
canalului Caraorman sau a altor cai navigabile. Constructiile, Iucrérile, instalatiile
amplasate in zona fluviala se pot face doar cu avizul M.L.P.T.L.. prin directiile de
resort.

Lucréri In albia ciii navigabile ca: balastiere, dragaje se pot face doar cu avizul
Inspectoratului Navigatiei Civile .

Pentru pastrarea traseului de halaj (traseu de-a lungul apel pentru remorcare de
ambarcatiun, slepuri) se interzice sdparea de gropi, santuri, canale. amplasarea de
constructii, instalatii pe acest traseu.

NOTA: PENTRU CAZURILE DE AMPLASARE, PE TERENURI
PRODUCTIVE SAU NEPRODUCTIVE A UNOR CONSTRUCTII,
AMENAJARI CU A.D. MAI MARE DE 50 MP SE VA INTOCMI P.U.D. SAU
P.U.Z.; EXCEPTHLE SUNT CELE MENTIONATE ANTERIOR.

CAPITOLUL III

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE
A TERENURILOR DIN INTRAVILAN

- valabile pentru toate satele -

1.GENERALITATI

Pentru amplasamente din intravilanul satelor, eliberarea certificatelor de
urbanism §i autorizatillor de construire se va face cu respectarea legislatiei, a
normelor §1 normativelor in vigoare.

REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI

La amplasarea constructiilor se va asigura pastrarea integritatii mediului natural,
cu atat mal mult cu cit intreaga rezervatie trebuie si-si mentina echilibrul natural,
specific.
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in conformitate cu Ord.nr.536/1997 al ministrului sinititii. acolo unde nu
existd canalizare centralizatd sau_posibilitate de racord. se vor adopta solutii
individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor lichide. cu masuri de protectie a

mediului si a sdndtati.

REGULI _CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Se interzice realizarea constructiilor In zonele expuse la riscuri naturale
(terenuri mlistinoase, cu eroziuni, etc.), cu excepfia celor ce au ca scop hmitarea
efectelor acestora.

Interventiile la constructii existente se fac in baza unui proiect avizat de
proiectantul mitial, sau in baza unei expertize tehnice, ficute de un expert tehnic
atestat. Proiectul va fi insusit de expert.

In proiectare si executie se vor respecta prevederile Legii nr.10/1995 si ale
Normativului P 100/1992.

Autorizarea lucrarilor de utilitate publicd se va face in baza documentatiilor de
investifii aprobate i, cu respectarea, daca e cazul, a Legii exproprierii pentru cauza
de utilitate publica, nr.33/1994.

REGULI CU PRIVIRE LA PROIECTAREA ADAPOSTURILOR DE
APARARE CIVILA

Constructiile se vor conforma prevederilor Legii nr.106/1996 privind protectia
civila s1 ale H.G. nr.531/1992 privind realizarea unor masuri de apdrare civild, si a
Instructiunilor de aplicare, aprobate in 1993.

Noile cladir1 vor avea adaposturi de aparare civila, conform normelor, iar prin
certificatul de urbanism se va solicita avizul organelor militare de aparare civila.

Posibilitatea executdrii adapostului va f1 corelatd cu panza freaticd de suprafata,
specifici deltei.

AUTORIZAREA DIRECTA SAU INDIRECTA

(prin documentatii P.U.D. sau P.U.Z.)

Dacd in zona respectiva se prevede interdictie temporard de construire pani la
realizarea unei documentatii de urbanism, se va solicita prin certificatul de urbanism
PUD. sau P.U.Z.

Se mai impune P.U.D. sau P.U.Z., prin conditiile de zoni sau de subzona.
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2. CONDITII _DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

TERENURI AGRICOLE DIN INTRAVILAN

Executarea constructitlor pe astfel de terenuri se face cu respectarea legislatiei
si a prezentului R.L.U., cu ocuparea cat mai eficientd a terenurilor.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din
circuit agricol, temporar sau definitiv. Prin exceptie, pentru constructii din _zonele de
extindere a intravilanului fata de limitele existente la 1-[-1990, se va solicita dovada
acceptului 0.J.G.C.C. pentru schimbarea folosintei terenului agricol.

SUPRAFETE IMPADURITE
Se va vedea subcapitolul similar din Cap. II-Extravilan.

RESURSE DE APA SI PLATFORME METEOROLOGICE
Se va vedea subcapitolul similar din Cap.1I.-Extravilan.

EXPUNEREA LA RISCURI NATURALE
Se va vedea subcapitolul similar din Cap.II-Extravilan.

EXPUNEREA LA RISCURI TEHNOLOGICE
Se va vedea subcapitolul similar din Cap.II.-Extravilan.

CONSTRUCTII GENERATOARE DE RISCURI TEHNOLOGICE

Se va vedea Cap.Il-subcapitolul similar.

Se interzice autorizarea producerli, prepararii, detinerui sau depozitaril
materialelor explozive in cladiri ce cuprind locuinte sau dotdri de uz public
(alimentatie publicd, magazine, scoli,etc).

Unitatille comerciale si de prestari servicii ce pot crea riscuri pentru
sandtate sau disconfort prin zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice
sau iritante, se amplaseazi in clidiri izolate, la min. 15,00 m de perimetrul
unititii, limitele proprietatii, locuintelor, sau a altor spatii protejate. In caz
contrar se va obtine acordul legal, detaliat sau conditionat, al vecinului.

ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR

Este obligatorie asigurarea compatibilitdfii dintre destinatia constructiei si
functiunea dominanti a zonei.

Constructiile administrative (sediile) se pot amplasa in toate zonele, in functie
de specificul activititii.
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'LAN URBANISTIC GENERAL COMUNA CRISAN

Constructiile pentru comert alimentar de folosinta zilnicd se pot amplasa, ca
functiune complementar3, $i in zonele de locuit.

Unititile de alimentatie publicd se pot amplasa in zonele de locuit doar daca se
asigurd un numdir redus de locuri, daca se respectd distantele de protectie fatd de
vecinatati, daca se asigurd protectia fonicd a vecinitdtilor, s1 dacid nu contravin
funcfiunilor preexistente sau stipulate ca amplasament prin P.U.G. Se vor respecta, cu
prioritate, conditiile de subzoni.

Nu se vor amplasa baruri, cafenele, ceainirii, restaurante, discoteci, la mai
putin de 100,00 m de scoli, biserici, dispensare medicale, unititi de asistenta
sociali. Idem, nu se vor amplasa astfel de unititi la mai putin de 50,00 m de
primarii, sedii ale unititilor financiare, cimitire.

Prestérile de servicii de tipul atelierelor se vor amplasa, de regula, in incintele
de productie; 1dem, serviciile industriale s1 agro-zootehnice.

Lacasurile de eult vor fi amplasate in functie de numarul de practicanti, in
conditiile legii. Autorizarea noilor lacasuri de cult sau case de rugiciuni se va
face prin P.U.D., avizat si aprobat legal.

Constructule $1 amenajirile sportive se amplaseaza, de regula, in zonele verzi,
cu asigurarea accesului s1 evacudrii publiculul,

Constructiile pentru turism se amplaseazd conform prevederilor specifice, cu
avizul, dupa caz, al ministerului de resort. N

Amplasarea hotelurilor, motelurilor, cabanelor, satelor de vacanti, se va face in
zonele cu destinatie de turism/agro-turism, g1, preferabil, in afara localitatilor. Nu se
recomandd amplasarea lor in apropierea zonelor tampon §1 a celor strict protejate.
Pentru toate unitatile, documentatia P.A.C.va include s1 acordul de mediu.

Se vor respecta prevederile legale in vigoare la data autorizérii privitoare la
integrarea unei functiuni diferite esenfial de caracterul zonei.

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI

Procentul de ocupare a terenului (P.O.T. = % x 100) nu trebuie sa fie mai mare

decét limitele stabilite prin R.L.U.

e St = suprafafa parcelel Inscrisd in Cartea funciara.

e Sc = aria sectiunii orizontale a cladirii, la cota £0,00 a parterului, pe
conturul exterior al peretilor, exclusiv rezalidurile cu aria mai mica de 0,4
mp, nmigele cu aria mai micd de 0,4 mp, treptele exterioare si terasele
neacoperite.

P.O.T. se calculeazi pentru toate cladirile de pe parcela, astfel incat si nu se
depiseasca indicii ce asigurd confortul s1 conditille optime de igiend de pe fiecare
parceld.

ol
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PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA CRISAN

Procentul de ocupare_a terenului (P.O.T.), coeficientul de ocupare a

terenului (C.U.T.3, regimul de aliniere si iniltimea sunt conditii ogligatorii_de
autorizare.

Modificirile de la aceste impuneri nu se pot analiza decat prin P.U.Z.,
supus_avizirii si aprobarii legale,

In cazu] unor functiuni diferite de prevederile P.U.G. sau a unor diferente de
orice naturd faid de prevederile R.L.U. se poate Intocmi. in cazuri exceptionale.
temeinic justificate, un P.U.Z.. avizat i aprobat legal.

LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA

Nu se pot executa constructii pe terenuri rezervate pentru lucrdn de utilitate
publica. Autorizarea unor astfel de lucrdri, in cazul in care amplasamentul nu a fost
stabilit ¢lar prin P.U.G. se face pe baza documentatiei de urbanism sau de amenajare
a teritoriului, aprobate conform legislatiei.

Lucrérile de utilitate publica sunt precizate in Legea nr.33/1994.

Pe astfel de terenuri nu se pot face decat constractii provizorii, din materiale
nedurabile (stuf. lemn-de mici dimensiwni), cu duratd limitati si care vor fi
dezafectate la solicitarea autorititilor. Durata de existentd va fi scurtd si se va preciza
in autorizatia de construire. De asemenea, ele nu vor perturba calitatea factorilor de
mediu.

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
In functie de specificul functional, se va asigura orientarea corecta a incaperilor,
pentru asigurarea insoririi, a iluminatului natural st a confortului psihologic.

Insorirea se analizeaza prin studii specifice. Se va asigura insorirea pe durata a
min.1's ore la solstitiul de 1ama, sau de 2 ore in perioada 21 februarie - 21 octombrie,
pentru locuinte, si de o ord pentru celelalte clidiri, in cazul orientarii celei mai
favorabile - sud.

La lacasuri de cult ortodoxe se va asigura ortentarea altarului spre Est.

Terenurile de sport Tn aer liber se orienteaza pe axa Nord - Sud, cu abatere de
max.15 grade.

Locuintele vor avea, la incdperile de pe fatada cea mai favorabila (sud), o durati
minimé de insorire de 1 1/2 la solstitiul de iama.

Pentru scoli gi alte unitati de invatamant se recomanda orientarea diferentiati a
incaperilor (sili de clas, ateliere, etc.).

————

PARCELAREA -

Se interzice autorizarea pe loturi neconstruibile.

Parcelarea ¢ operatiunea de divizare a unui teren in min.4 loturi aldturate,
pentru realizare de constructii. Pentru mai mult de 12 loturi se poate autoriza

/
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GENERAL COMUNA CRISAN

parcelarea §i executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare
colectivd, cu respectarea normelor de igiend §i sanitate publicd. Prin parcelare,
loturile devi‘"’rf;;pa'rc‘éle;@ad_astrale distincte, ce se Inregistreazi in cartea funciari.

Autorizarea executarii parceldrilor e permisa daci, pentru fiecare lot in parte se
respectd cumulativ, conditiile: front la stradd de min.8,00 m i o suprafati minima a
parcelei de 150,00 mp pentru cladiri ingiruite; front la stradd de min. 12,00 m $i 0
suprafati minima a parceler de 200,00 mp, pentru'cladiri izolate sau cuplate In
ambele cazuri, adancimea va fi cel putin egala cu latimea parcelei.-

Tenurile sunt construibile daca se asigurd accesul la un drum public (direct sau
prin servitute), dacd se asigura echiparea tehnico-edilitarda 1 dacd forma si
dimensiunile sunt conform precizarilor de mai sus.

Aceste prevederi anterioare de suprafete, dimensiuni fixeazd conditiile
minimale pentru parceldni de locuinte. Pentru alte functiuni, se vor intocmi P.U.Z,
sau P.U.D.

In proiectare si executie se vor tespecta prevederile Legii nr.10/1995 si ale
Normativului P 100/1992,

AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

(aliniament = Jimita dintre domeniul public s1 privat)

e regim de aliniere = linia imaginard ce uneste fronturile construite ale

cladinlor .

Constructiile se pot amplasa pe aliniament doar In cazuri izolate. pe alte strizi
decét D.J.. daca distanta pind n axul strdzi este de min.10 m. dacd distanta dintre
aliniamente este de min.20 m. daca ele au caracter provizoriu (pereti din lemn, profile
metalice) si dacd A.D < 25 mp.

In rest. constructiile se vor amplasa retrase fati de aliniament, cu respectarea
regimurilor de aliniere existente — daca acest lucru e previzut expres, in R.L.U.: in
rest.distanta minimi recomandatd fatd de aliniament este de 1.00 m la chioscuri
provizorii cu A.D. mai micad de 25 mp. de 2.00 m pentru constructii parter si de
3.00m pentru constructii cu mai multe niveluri.

De regula. clidirea se va amplasa perpendicular pe axul drumului, pentru
pastrarea specificului local.

In intersectii, constructia se va distanta fata de aliniament cu min. 390 m, cu
pastrarea campului de vizibilitate. -

In orice situatie, fata de malul apei se va pastra o distanti conform Legii apelor,
dar nu mai putin de 10,00 m.

“/‘
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PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA CRISAN

DISTANTE MINIME OBLIGATORII FATA DE LIMITELE

LATERALE SI LIMITA POSTERIOARA A PARCELEI

Se vor respecta prevederile Codului civil (min.0.80 m intre peretele fard golun
si limita de proprietate: min. 1.90 m intre peretele cu goluri si limita de proprietate; se
va pastra. pe o laturd. o retragere de muin. 3.00 m. pentru acces de interventie la
mcendii.

Asezarea pe limita de proprietate (a fundatiel) e posibild doar in baza acordului

dat prin Notariat de proprietarul invecinat.

Se interzice cuplarea pe doua limite de proprietate.

AMPLASAREA CONSTRUCTHLOR UNELE FATA DE ALTELE

Distanta dintre cladirile de pe aceeasi parceld va permite insorirea corectd si
interventia in caz de incendii sau seisme.

Distanta va fi cel putim egald cu jumadtate din indltimea la comisd a cladirii
celei mai nalte. dar, nu mai putin de 3.00 m. Se pot face alipiri in conditii de
siguranti g1 cu respectarea prevederilor Legii nr. 10 /1995,

Cuplarea anexelor nepoluante se poate face g1 cu alte cladiri de baza de pe lot
(ex.bucitarie de vara, sopron). Anexele poluante sau inestetice se vor amplasa in
fundal.  Anexele poluante (grajdur,ete.) se vor distanta la cca. 15,00 m de locuinte,
sau se vor amplasa mai aproape sau pe hotar, in baza acordului dat de vecin.

Cladirile din zona de productie nu se vor alipt de locuinte §i se vor retrage cu
min. F/2 de la hotar (H = inaltimea la cornigd), nu insd mai putin de 4,00 m, si cu
respectarea distantelor conform Ordinului nr.536/1997 al ministrului sanitati. -

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Se va respecta inaltimea medie a cladirilor invecinate si caracterul zonei, fira ca
diferenta de iniltime si depiseasca, cu mai mult de doud niveluri, cladirile imediat
invecinate. Indlfimi recomandate: P, P+M, P+M+1.

ASPECTUL EXTERIOR

Aspectul exterior nu trebuie si contravind functiunii si nu trebuie sa déprecieze
aspectul general al zonei. -

Se interzic constructiile care, prin aspect gi volum intrd in contradictie cu
aspectul general al deltei, depreciind valorile arhitecturii $i urbanismului tn general, s1
al arhitecturi deltaice, in particular.

Nu se vor proiecta cladiri cu aspect montan sau speeifice altor zone geografice,
pentru pastrarea aspectului deltei in tiparele actuale.
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PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA CRISAN

ASIGURAREA ACCESELOR
Se pot autoriza constructil dacd se asigurd accesul direct din drumul public sau,
mdirect, prin servitute.
Se vor crea cdt mai pufine accese in drumul public. Se recomanda cuplarea a
doua accese, aflate pe parcele aldturate.

PARCAJE - :

Datonta particularitatilor geografice, a 1zolarii, necesitatea asigurarii cu parcaje,
conform normelor nu este o problema actuald, ci de perspectivd. Nu se vor crea
parcaje in afara proprietdtii. In cazuri izolate, se va putea autoriza parcarea pe
domeniul public, cu respectarea prevederilor legale si a menfinerii unor trotuare de
min. 0,75 m, sau in functie de conditiile de subzona.

Strazile se dimensioneazd conform standardelor, iar numarul de parcaje se
calculeazd conform normelor specifice sia H. G. nr.525/1996.

ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE
Nu se pot executa constructii care presupun costuri de echipare ce depasesc

R

in lipsa utilitatilor, autorizarea executirii constructiilor se poate conditiona de
stabilirea, prealabila, prin contract, a obligatiei de a efectua, partial sau total, lucrarile
de echipare edilitara, de catre cei tnteresati.

" Pani la realizarea retelelor centralizate de alimentare cu apa si canalizare,
pentru locuintele unifamiliale se vor prevedea solutii individuale, cu masurl de
protectie a mediulur si cu obligatia beneficiarului de a se racorda ulterior, la retea.

Pentru alte constructii, beneficiarul va realiza noi retele (sisteme de preluare §1
epurare primard a apei) in prima etapi, iar ulterior, in functie de capacitatea retelei
centralizate, se va putea racorda la ea. Vor f1 respectate normele de protectie sanitard
specifice.

Lucrarile de brangare/racordare la retelele edilitare se vor~suporta de catre
beneficiari.

e

IMPREJMUIRI :

Se pot realiza imprejmuiri (garduri, plantatii) cu caracter definitiv sau
temporar, care pot fi transparente sau opace.

Spre aliniament se vor face imprejmuiriaintegral din lemn, stuf, nuiele
impletite, profile metalice, tabla cutatd, piatrd sau Tmprejmuiri cu soclu din piatra,
beton avind iniltimea maximi de 1,00 m i partea superioard din lemn, profile
metalice sau stuf.

. Se-poate utiliza plantatie de contur, dublata sau nu de gard viu. Nu se permit
garduri din s4rmd ghimpatd, pe aliniament sau pe limitele laterale ale
parcelei.inéigimea maxima a gardurilor de pe aliniament va fi de 1,80 m.
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PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA CRISAN

fmprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare vor avea iniltime de
max.2,40 m (cu preluarea diferentei fatd de gardul de pe aliniament, preferabil, in
trepte). Aceste Tmprejmuiri vor fi realizate din aceleasi materiale ca cele precedente,
iar soclul va putea fi de max.1,50 m.

Se vor respecta prevederile Codului civil la realizarea imprejmuirilor de pe
linuile de proprietate.

Pe o0 adincime de 10,00 m de la malul apei, gardurile vor avea socluri de
max.10cm s1 vor fi executate din materiale usor de dezafectat, pentru intervenfi in
caz de calamitati. |

SPATII VERZI ST PLANTATE
Se vor prevedea obligatoriu spatit verzi §i plantate conform destinatiel
constructiei, prin raportare la normele specifice sau la H.G. 0r.525/96. Vor fi
obhgatorlu previizute spatii plantate intre cladire 1 aliniament. In zona de locuit se va
planta cite un arbore la fiecare 100 mp.
Vor fi plantati arbori gi arbusti specifici deltei, cu prioritate.
Distantele dintre arbori g1 conductoril electrici vor respecta precizarile de mai

Jos:
o peste 220V — 2,00 m in plan vertical, de la coductor pand la coroana
arborilor i1 5,00 m, in plan orizontal
e  pind la 220V — conductori neizolati — se va pastra o distan{d de 2,00 m in plan
vertical si de 3,00 m in plan orizontal
e pana la 220V - conductori izolati — se va pastra o distantd de 0,50 m in plan
vertical si de 1,00 m in plan orizontal
Se recomanda a se pastra distante de 5,00 m intre axul trunchiuvlui de arbori,
respectiv, de 1,50 m, la arbusti, fatd de peretii cu ferestre. Aceste distante pot fi de
2,00 m la arbori, respectiv de 1,50 m la arbusti (ax), fatd de peretii_fara ferestre.
Prevederile se refera la propria incintd. Fata de alte incinte se vor respecta prevederile
Codului civil. '

INDICI MAXIMI DE OCUPARE A TERENULUI
Se vor respecta indicii maximi P.O.T. 1 CU.T. de zona /subzona.

-
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CAPITOLUL 1V

- valabil pentru toate satele -

ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Fiecare sat este impiirtit in Unitati teritoriale de referintid (U.T.R-uri), care
sunt suprafete omogene functional si morfologic, pentru care se pot stabili
aceleasi conditii de construibilitate. Ele cuprind zone functionale (cu anumite
functiuni dominante). Fiecare zona este formati din una sau mai multe subzone.
La intocmirea certificatului de urbanism, se vor prelua conditiile generale,
valabile pentru toate satele; de asemenea, se vor prelua prevederile suplimentare
sau particulare de zoni, care sunt prioritare fati de primele.

Se includ, de asemenea, si conditiile de subzoni, care sunt prioritare fata
de cele anterioare.

ZONELE FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN POT FI URMATOARELE:

L. ZONA PENTRU LOCUINTE

IS ZONA PENTRU INSTITUTII ST SERVICII

ID ZONA PENTRU INDUSTRIE SI DEPOZITARE

A ZONA UNITATILOR AGRICOLE (AGRO-ZOOTEHNICE)

P ZONA DE PARCURI,COMPLEXE SPORTIVE, RECREERE PERDELE DE
PROTECTIE

GC ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

CC ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE SLCONSTRUCTII AFERENTE

TE ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

TR ZONA TERENURILOR CU RISCURI NATURALE PREVIZIBILE

DS ZONA TERENURILOR CU DESTINATIE SPECIALA
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CAPITOLUL V

PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE
DIN INTRAVILAN

Pentru fiecare sat se prevad Unitatile Teritoriale de Referinta (U.T.R.-uri), care
inciud atét satul propriu-zis (vatra lui), cat si trupurile izolate din teritoriul extravilan
(statu de captare-tratare a apei, statit de epurare, puturi seci, platforme de gunoi,
cimitire izolate, stafii de pompare, etc.)

Prevederile la nivel de U.T.R.-uri, pentru fiecare localitate sunt prezentate in
continuare, in ordinea:

1. CRISAN
2. CARAORMAN

3. MILA 23

B
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LOCALITATEA

CRISAN

Compusd din:

UTR.1-TRUP 1 (LOCALITATEA)

U.TR.2-TRUP 2 (MAL STANG)

U.TR. 3-TRUP 3 (LEBADA)

U.TR.4—-TRUP 8 (INSULA)

U.T.R. 5 - GOSPODARIE COMUNALA, TEHNICO-EDILITARE (TRUPURI
4,5,6,7)

UT.R.1- LOCALITATEA

- compusd din TRUPUL 1, cu zonele: ’
L ZONA LOCUINTE
IS ZONA INSTITUTH SI SERVICH PUBLICE
D ZONA INDUSTRIE SI DEPOZITARE
CC ZONA CAIDE COMUNICATIE
P ZONA SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE

PROTECTIE, SPORT $I AGREMENT
GC ZONA GOSPODARIE COMUNALA
TE ~  ZONA ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

o

ZONA REZIDENTIALA (DE LOCUIT)

COMPUSA DIN SUBZONELE:

Lr - locuinte tip rural - P, P+M, P+1, P+1+M

Lm - locuinte medii - P+M, P+1, P+1+M, P+2, P+2+M
FUNCTIUNE PREDOMINANTA: locuirea, ca functiune de baza

[\
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PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA CRISAN

UTILIZARI PERMISE: - locuinte (inclusiv case de vacantd), functiuni compatibile
si functiuni complementare - |

Se pot face constructii noi, reparatii, modernizart, consolidari, supraetajari,
extinderi pentru toate tipurile de functiuni

Functiuni compatibile cu locuirea - functiuni addpostite in aceeasi cladwe cu
locuinta,cu care pot coexista in bune conditi “~

Functiuni complementare locuirti - functiuni care se pot dezvolta pe loturi distincte
celor ocupate de locuinte sau de locuinte g1 functiuni compatibile

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

- pentru locuinte, functiuni compatibile $1 complementare — se pot face
extinderi, R.K., consoliddri, modernizari, supraetajiari - cu conditia respectarit
rezistentei, a stabilitafii $i sigurantei cladirii existente sau de care se face alipirea; se
vor respecta prevederile Legii nr. 10/1995

- sunt permise functiuni compatibile cu locuirea, adapostite in aceeasi
cladire, dar pe max. 60% din A.D. ; exgmple: magazin alimentar, magazin produse
nealimentare de folosmta periodicd, atelier de crcntonk cizmdrie, farmacie, cabinet
medwal/stomatolog;c, birouri, bar cu max.12 locuri, pensiune cu maxim 6 locuri, alte
spatii similare, cu conditia s nu deranjeze locuinta proprie $i, mai ales, vecinatatile,
cu respectarea Ordinului nr. 536/1997

- functiuni complementare locuirii, care se pot addposti in cladiri aflate pe
loturi distincte de cele cu locuinte, dar care cuprind unitati neperturbatoare pentru
locuintele de pe alte parcele (magazine, alimentatie publica, ateliere de croitorie,
cizmirie, curelirie, impletituri papurd, reparat sau confectionat unelte agricole, alte
functiuni cu conditia sa nu fie deraniate locuintele ce pot exista pe parcelele din jur,
cu asigurarea distantelor si1 conditiilor de protectie conform Ordinului nr.536/1997. a
igienet zonel adiacente si a prevederilor Legii nr. 10/1995

-/P(Egu/erlce functiuni, inclusiv locumte cu A D. mai mare de 250 mp se

D -

va intocimi sau P.U.Z., dupi caz

~"pentru toate zonele marcate cu hasuri pe o singurd directie, se va
intocmi obligatoriu P.U.Z.; se poate analiza prin douda sau trei Planuri
Urbanistice Zonale, suprafata de teren destinati extinderii locuintelor, aflati la
extremitatea estici a satului.

-se pot face: dezafectari, reparatii, extinderi, modernizari, supraetajiri, cu
respectarea Codului civil, a stabilitatii si sigurantel constructiilor existente; se va
solicita acordul proprietarilor de imobile ce pot fi afectate (pentru peretl comuni,
apropiere perlculoasa etc.) si se vor prevedea in proiect masuri de ~asigurare a
stabilitati1 si sigurantei constructiilor invecinate.

T
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7

- se poate face turism sau agroturism (pentru o capacitate mai mare de 3
camere), cu acordul vecinilor directs;

- pentru distante mai mici de 10 m a restaurantclor de peste 24 locuri a
barurilor cu peste 24 locuri, teraselor, piscinelor, fati de limitele terenului, acordul
vecinilor va avea precizate distanele minime de apropiere permise.

Pentru a nu fi deranjati zona de locuire, nu se vor amenaja restaurante
sau alte unititi de alimentatie publicd cu peste 40 de locuri, discoteci, saloane de
nunti, cluburi cu peste 100,00 mp A.D. in zona L.

- nu se vor prevedea puncte de colectare/prelucrare a pestelui sau ateliere
deranjante, decét cu acordul legal al vecinilor directi g1 daca, de la orice constructie/
amenajare definmitivd sau provizorie $1 limitele proprietatii sunt cel putin 15 m i se
asigurd masuri de diminuare a poluirii; acordul vecinilor va fi si pentru distante mai
mici fatd de limitele terenului

- nu se vor amenaja ateliere ce pot provoca, prin procesul de lucru, variatii
de tensiune pe retea, decat dacid se asigurd masuri de contracarare, pe cheltuiala
investitorului

- nu.se .vor amplasa turnur _de-telefonie mL‘an]ﬂ printre locumte, daca
distanta pana la limitele terenului nu este de cel putin H/2, in caz contrar obindndu-se
acordul vecinilor directi.

UTILIZARI INTERZISE:

Nu se vor amplasa baruri, cafenele, ceainirii, restaurante, discoteci, la mai pufin
de 100 m de scoli, biserici, dispensare medicale, unititi de asistentd sociala,
tabere de copii sau uniti{i similare; idem, nu se vor amplasa astfel de unitati la
mai putin de S0 m de primarii, sedii ale unitatilor financiare, cimitire.

- pe o distantd de 50 m de la limitele cimitirului nu se vor construi locuinte, institugii
social-culturale, agro-turism, turism, constructii medicale, de Invatamant, birourt,
ateliere ce necesitd factori de mediu fard impuritati, se pot amenaja aici ateliere de
obiecte funerare, depozite de materiale de constructie, altele similare, cu acordul
sanitar si de mediu

-se interzic constructii in zone cu baltiri, fara 11nbunatat1rea calitafit terenului
(platforma, soclu inalt)

~s¢ 1nterzic constructii fara hidroizolatie peste soclu gi fara fundatie sub cota de Tnghet
-se interzic constructii fard ammenajari perimetrale de dirijare a apelor pluviale de la
soclu spre exterior

-s¢ interzic anmexe poluante sub distante normate (acolo unde se permit grupuri
sanitare uscate sau fose vidanjabile ori septice, ele se vor distanta la min.10m de
limitele terenutui;
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AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT ﬁ

Pe strizile ce delimiteazd zona centrald, se va pastra o retragere de min.2.00m
pentru_constructii din materiale durabile, sau chirpici/ceamur, inclusiv_constructii
metalice sau din lemn, cu A.D. peste 30 mp, si de min.1.0m pentru chioscuri
provizoril, din lemn, tabld sau palantd. cu A.D. max=30mp.

) Pe alte strdzi, se va pastra o distantd de min.1.50 m pentru constructii din
materiale durabile sau chirpict/ceamur. si de min. 0.80 m pentru chioscuri provizorii
din lemn, tabld, paianta.

Distantele de la aliniament sunt de min.3.00 m spre intersectii; pentru terase
acoperite san descoperite se respecta retragerea de nin.2.50 m de la aliniamentu] spre
infersectie.

Se interzice amplasarea pe alimament, exceptaitd primul front de la Dunare,
daca regimul de inaltime este P sau P+M, iar aspectul este traditional-local, cu
marcarea timpanului in spiritul celor vechi.

Pe strazile la care este caracteristica orientarea cladirii perpendicular pe
aliniament (la min.50% din cladirile existente), se recomandi acest tip de agezare.

In orice situatie, trebuie ca inilfimea cladirii si nu depaseasca distanta, pe
orizontald, din orice punct al cladirii, fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului
opus. ”

Cladirea principala se poate amplasa In adancimea parcelei, pand la max.
60,00m (fatada posterioa@).

Anexele gospodaresti (magazii, grajduri, soproane, altele similare) se vor
retrage la min. 6,00 m de aliniament 1 vor. avea aspect tradifional sau adecvat cladirii
de bazi, cu care vor forma un ansamblu unitar.

DISTANTELE MINIME OBLIGATORII FATA DE LIMITELE LATERALE SI
FATA DE LIMITA POSTERIOARA A PARCELE]

Construirea pe limita de proprietate nu este permisi. In cazuri speciale,
justificate, se acceptd edificarea doar pe o singurd limiti. cu acordul prin Notariat al
proprietarului_invecinat; in acord se va accepta §i regimul maxim de Tnidlfime.
Fundatia nu va depdsi limita de proprietate; apele pluviale vor fi preluate st dirijate in
-curtea proprie. Limita de proprietate nu va fi depasitd prin rezaliduri, jgheaburi,
console.

Se vor respecta distantele conform Codului civil:

e min.1,90 m intre clidiri cu ferestre la vedere (1dem logii, balcoane) orientate spre
proprictatea Invecinata
e nin. 0,60 m in cazul vederii piezise

i

Lsid L
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PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA CRISAN

e min0,8m intre fatada fard logii/balcoane, /ferestre/usi i limita de
proprietate

Nu se recomanda retragerea cu 0,80 m de ambele parti ale unei limite de hotar,
decét la constructii parter, datoritd stagndrii apelor din precipitatii, a imposibilitatii
insorirn g1 a riscului de creare a igrasiel.

Se va pastra obligatoriu o distantd liberd de min.3,50 m pe una din lateralele
curtii, In cazul loturilor mai adanci de 50 m, care sunt generalizate in sat. In cazul
particular, al unui lot denivelat cu min. 0,80 m fatd de stardd, se poate pastra un acces
pietonal, lateral, de min.1,90m, pentru interventii.

La proiectarea unui acces pe sub cladire, se va lasa o indlfime liberd, pentru
magina de interventie,de 4,20 m s1 o ldtime liberd de min.3,50 m.

Constructiile de bazd cu indltime P+1, P+M, P+M+1, P+2, P+2+M se
recomandd a se retrage cu min. 2,00 m de la hmita laterald a proprietitii. Orice
cladire de baza sau anexd nepoluanti va fi distantatd conform Codulut civil fati de
limita din spate a curtit s1 va f1 retrasa cu 15,00 m, conform Ordinului nr. 536/1997,
respectiv cu 50,00 m, pentru adidposturile de animale, precizate in Ordinul nr.
108/1999.

Se va pastra o retragere de min. 10,00 mp-a bazinelor vidanjabile permise de
organele sanitare si de protectia mediului, fatd de limitele terenului, in caz contrar se
va obtine acordul vecinului.

Pentru functiuni complementare, ce presupun respectarea unor normative de
protectie la foc (de exemplu turism) se vor prevedea distantele impuse prin
normativele specifice.

Daca prevederi legale intervenite dupd aprobarea acestui P.U.G. prevad acordul
vecinilor, n alte situatii, €l se va obtine.

Amplasarea fata de retelele electrice
-distantele minime, de apropiere, intre conductorul extrem al LEA si orice parte a
constructiei sunt de: min.3,00 m pentru LEA intre 1KV si 20 KV si de min.4,00 m —
pentru LEA intre 20 KV 1 110 KV, inclusiv.

Pentru depoxzite cu substante combustibile solide, se a respecta o distan{d mai
mare ca Indltimea celut mai apropiat stalp, plus 3,0m.

Pentru depozite de lichide sau gaze combustibile, se va respecta o distanta mai
mare ca 1,50 indltimea celui mai apropiat stalp al retelei electrice. In orice situatie
prevaleaza normativele in vigoare la data autorizarii.

AMPLASAREA INTRE ELE A CONSTRUCTITLOR DE PE ACEEASI PARCELA

Distanta permisi intre constructiile din materiale durabile, de pe aceeasi
parceld, idem pentru cele locuibile din ceamur sau paiantd ori chirpici, va fi egald cu
indlfimea cladirii celei mai inalte, nu insa mai putin de 2,5 m.
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PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA CRISAN

Se poate alipt o cladire de alta de pe aceeasi parceld, cu conditia respectarii
prevederilor Legii nr.10/1995 referitoare la siguranta in exploatare si a stabilitatii
constructiel existente. Se va prezenta, In acest caz, solutia de rezolvare a fundafiilor.

Anexele se pot alipi de cliadirea de bazi, dacid se respectd distanta da la
aliniament.

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Se vor asigura orientari favorabile pentru incdperile locuibile, conform H.G.R.
nr.525/1996.

Orientarea favorabila pentru camere de zi §1 dormitoare este sud, sud-est.
Pentru functiuni compatibile $1 complementare, se vor respecta normele specifice.

ACCESE CAROSABILE SI PIETONALE

Se va asigura accesul obligatoriu la drumul public, direct sau prin servitute,
dimensionat astfel incat sa poatd accede, in perspectivd, autospecialele pompierilor.

Crearea accesulul pe parceld se va face cu protejarea rigolei si a liberei scurgeri
a apelor pluviale. Se va obtine acordul administratorului de drum, iar detaliul de
racord dintre breteaua de acces—i drumul public (podet tubular, podet dalat, etc.) va fi
mclus in P.A.C. -

PARCELAREA
Parcelarea se va face in condititle precizate in cap.Ill.

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
Pentru toatd subzona Lr se poate construi cu regim de naltime de Parter,
Parter+Mansarda, Parter+Etaj, Parter+Etaj+Mansarda.
In zona Lm se va construi cu regim de: Parter+Mansarda, Parter+Etaj,
_ Parter+Etaj +Mansarda, Parter+ 2 Etaje, Parter+2 Etaje+ Mansarda,
Avizul geotehnic va sta Ja baza solutiei tehnice, obligatoriu la peste un nivel. In
orice situatie, se va respecta legislatia referitoare la avizul geotehnic.
In jurul cimitirului se recomanda doar cladin parter.
Turnuni belvedere, anexe la constructiile agro-turistice sau la locuintele de
vacantad vor fi de max. 10,00 m indltime si vor avea A.C. de max. 16,00 mp.

RACORDAREA 1A RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA

Satul are sistem centralizat de alimentare cu apa, noile constructii putindu-se
racorda la el.

Solutiile de echipare In sistem individual pentru evacuarea apelor uzate
menajere pot fi acceptate in prima etapa, doar in baza acordului organelor de
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protectic a mediului. La evacudari mari de apd se va realiza o preepurare/retinere a
materiilor solide, grasimilor si produselor petrohere

Pozitia bazinului/fosel se va indica in planul de situatie, d1stantata de alte
vecinatati, pentru a nu le aduce prejudicir.

Evacuarea apelor uzate se va face luind in considerare zona de protectie
sanitari cu regim sever, care este de min.100 m in amonte de priza uzinei de apa
si de 25 m in aval si pe lateral.

Racordul electric se va face fard supratraversari ale altor proprietati.

El nu este obligatoriu la anexe si chiogcuri.

ASPECTUL EXTERIOR Al CONSTRUCTHLOR

Prin situarea pe bratul Sulina, traseul turistic cel mai important al deltei,
aspectul, volumetria si finisajele exterioare constituie elemente determinante in
autorizarea constructiilor.

— Nu sunt permise constructii strdine de specificul deltei. Se vor utiliza mult
materiale locale, in special la casele de vacanta s1 constructiile pentru agro-turism. Nu
se recomanda placaje cu gresie la exteriorul cladirilor, decét in cazul unor dotiri.

Se recomanda stuful, mai ales la constructy pentru agro-tirism, case de vacanti
sl anexe gospodaresti.

Pentru invelitorile corpurilor de cladire diferite din aceeasi gospodarie, nu se
vor utiliza stuful si tabla zincatd, impreuna.

in zona adiacenti zonei centrale (frontul intai) nu se va utiliza azbocimentul la
cladiri de bazd, decét in cazul interventiilor la constructii existente. Azbocimentul se
permite doar constructii parter. Nu se va utiliza tabla solzi la invelitori.

~ In cazul unei extinderi, se va obtine unitatea invelitorii, ca material i tratare,
pe o adéncime de 30,00 m de la aliniament.

PARCAREA

Izolarea satului nu face, in prezent o problemd majora din parcare. Totusi,
pentru rezolvarea in perspectiva, este necesar ca, in fiecare mcinti si se pistreze un
teren liber de cca. 6x3 m, pentru mijloace hipo, autoturisme sau tractoare.

SPATII_VERZI SI PLANTATE

Se vor respecta prevederile cap. Il

Plantarea arborilor se va face la min, 2,00 m de gard, iar a arbustilor la min.
0,50 m de gard. Nu se vor planta arbori specifici zonelor de munte.

Se va respecta norma de min. 2 mp /locuitor, pentru spatii verzi si plantate.

IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile cap. 1L
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La functiuni de agro-turism se recomanda stuful, nuielile impletite, moloanele
de piatra, lemnul.

INDICI MAXIMI

Indicii maximi pentru P.O.T. 51 C.U.T. sunt:

P.O.T. max=35% _

C.U.T.max=1,0S pentru Lr g1 C.U.T. max. =1,25 pentru Lm

SUBZONA Lr si SUBZONA Lm — in cazul constructiilor P+2, P+2+M, cu lungimi
mai mari de 10 m nu se permit volume monoblec, fiind necesara variatia de Tnaltime,
pentru eliminarea agresivitatii si monotoniel cladirii.

IS | —

ZONA INSTITUTIL SI SERVICII PUBLICE

COMPUSA DIN SUBZONELE:
-ISa " subzona administratie si servicii
-IS 1 subzona Tnvatamant, educatie
-ISc¢ subzona culturd

-ISC subzona culte

-ISco  subzona comert, alimentatie publica
-IS ps  subzona prestiri servicii

-IS s subzona sdnatate, asistenta sociala
-IS st subzona sport, turism

UTILIZAR]I PERMISE
- toate serviciile de interes general, de largd accesibilitate publica
- se pot face constructii noi, extinderi, reparatii, consolidari, modernizari, dezafectari
UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
® reparatil capitale, consolidari, supraetajari, alte lucrari la constructii existente, cu
conditia respectirn prevederilor Legin nr.10/1995, a normativelor si standardelor
pentru siguranta in exploatare
* lucrdn noi sau interventii la constructii existente, cu respectarea Codului civil, a
normativelor de protectie la actiunea focului, a altor normative specifice
¢ in zona centrald se recomandi folosirea materialelor durabile
Se pot amenaja functiuni compatibile (in aceeasi cladire) sau complementare
(pe loturi distincte), cu respectarea conditiilor de subzon\?g
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Pentru functiuni de tipul: discoteci, restaurante cu mai mult de 80 de
locuri, saloane de nunti, motel, botel si pentru orice alte cladiri cu A.D. mai
mare de 200 mp se va intocmi P.U.D. daca functiunea nu a fost evidentiata prin
P.U.Z.. Idem pentru pentru prestiri servicii generatoare de zgomot, emisii de
pulberi, consumatoare mari de energie sau apa. Prevederile se refera la cladiri
noi sau reamenajari functionale. -

Se pot face amenajdri pentru turism sau agroturism; pentru distante mai mici
de 10 m a restaurantelor de peste 60 locuri /a barurilor cu peste 60 locuri, inclusiv pe
terasd/a piscinelor, fatd de limitele terenului, se va obtine acordul vecinilor care va
avea precizate distantele minime de apropiere permise |

Idem, se va solicita_acordul vecinilor directi s1 ai celor de pe frontul opus al
strazii, pentru unitati de alimentatie publicd cu mai mult de 150 locuri, inclusiv pe
terase/pentru saloane de nunti, discoteci/cluburi sau sili de jocuri cu AD. peste
150mp, ateliere in care se produc zgomot, mirosuri, alti factori puternic perturbatori.

Nu se vor amenaja ateliere de argisit pie1 de animale decét cu acordul legal al
vecinilor direcfi s1 daca, de la orice constructie/amenajare definitiva sau provizorie gi
limitele proprietatii sunt cel putin 15 m g1 se asigurd masuri de diminuare a poluarii,
acordul vecinilor va fi si pentru distante mai mici fata de limitele terenului.

Nu se vor amenaja ateliere ce pot provoca, prin procesul de lucru, variatii de
tensiune pe retea, decdt dacd se asigurd misuri de contracarare, pe cheltuiala
investitorului. _

Nu se vor amplasa turnuri de telefonie mobild, printre locuinte, daci distanta
pana la limitele terenului nu este de cel putin H/2, in caz contrar obtinandu-se acordul
vecinilor directl, pentru aceste turnuri se vor detalia in P.A.C. conditiile de
postutilizare.

Se pot amenaja locuinte pe max.60% din A.D.

Pentruwzona centrald si pentru toate zonele marcate cu hasuri pe o singura
direefie, se va.intocmi obligatoriu P.U. Z sau P.U.D,

Se recomandi analiza initiali a intregii zone centrale, printr-un singur
P.U.Z.

_- La amplasarea lucrarilor din preajma apelor, se vor respecta distantele de
protectie fata de inalul apelor, conform legii nr.107/1996.

Astfel, latimea zonelor de protectie este de:

¢ 15.00 m in lungul unui curs de apa lat intre 10 - 50 m

. 30,00 m pentru ldtimi intre S1- 500 m

In zona ciilor navigabile (braful Sulina) $1 a cursurilor de apa potential
navigabile se pot autoriza, cu avizul ministerului de resort:

o constructii/instalatii de deservire, intretinere si exploatare a caii
o elemente de semnalizare pentru siguranta circulatiei
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PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA CRISAN
o constructii pentru portur, acostare, platforme de depozitare, drumuri de
circulatie, clddiri, constructn hidrotehnice, gari fluviale, alte lucréri
similare
o traversdri/subtraversari ale cailor navigabile, ale canalelor si
cursurtlor potential navigabile cu conducte, retele clectrice, de
telecomunicatii, lucran de arta (poduri)
o adapostur: pentru iernat nave
o instalatil de captare a apel sau de evacuare a apelor
O apérare de rggluri, diguri, altele similare
Constructiile se vor amplasa la min. 20.00 m_de malul bratului Sulina si a
canaluJui Caraorman. Constructile /lucririle /instalatiile amplasate in zona fluviala se
pot face doar cu avizul M.L.P.T.L., prin directiile de resort.
Orice amplasare sub limita precizatd se poate face in baza acordului dat de
administratorul canaluiui.

UTILIZAR]I INTERZISE

Nu se vor amplasa baruri, cafenele, ceainirii, restaurante, discoteci,
cluburi cu A.D. peste 200 mp, la mai putin de 100 m de scoli, biserici, dispensare
medicale, unititi de asistenta sociali, tabere de copii sau unititi similare; idem,
nu se vor amplasa astfel de unititi la mai putin de 50 m de primarii, sedii ale
unititilor financiare, cimitire.

e se interzic constructii in zone cu baltin, fard imbunititirea calititii
terenului (platforma, sociu 1nalt)

e se interzic constructiile fara hidroizolatie peste soclu i fard fundatie sub
cota de Inghet; se excepteazd constructiile provizorii din lemn, profile
metalice, anexele de micd importanta

e se interzic constructil fard amenajari perimetrale de dirijare a apelor
pluviale de la soclu spre exterior

e se interzic anexe poluante sub distanfe normate; puturile vidanjabile si
fosele vor fi distantate la min. 10 m de alte proprietati;

- Se interzic constructii in zonele de protectie a retelelor electrice.

Se interzic constructit cu riscuri tehnologice sau care provoacad poluarea
mediului, sau pentru care nu se pot respecta normele de protectie in vigoare, inclusiv
prevederile Ordinului nr. 536/1997.

Pe o distantd de 50 m de la limitele cimifirului propus, in zona IS se pot
amenaja doar terenuri de sport si anexe de tipul centralelor termice, depozite de
combustibil, ateliere de intretmere si alte spatii auxiliare ale unor dotdri, integrate
intr-o bogata, zona verde.
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AMPL ASAREA FATA DE ALINIAMENT

Pe strizile ce fac parte din zona centrald, se va pastra o retragere de min.2.0 m
pentru_constructii din materiale durabile, sau chirpici/ceamur, inclusiv_constructii
metalice sau din lemn, cu A.D. peste 30 mp. si de min.1.00 m pentru chioscuri
provizorit din lemn, tabla. cu A.D. max = 30mp. -

Pe alte strazi, se va pastra o distantd de min. 1,50 m pentru constructii din
materiale durabile sau chirpietfeeamur, si de min. 0.80 m pentru chigscuri provizorii
din lemn, tabli, paianti,

Distantele de la aliniament sunt de min, 3.00 m spre intersectii; pentru terase
acoperite sau desceperite se respectd retragerea de min.2,.50 m de la aliniamentul spre
intersectie.

Pentru unitati de invatdmant, culte, retragerea va fi de min.5,00 m.

Terasele acoperite pot avansa pand la 1,00 m de la aliniament (fard a se perite
inchiderea lor sezonierd, cu panouri/vitraje); terasele descoperite pot avansa pana la
limita alintamentului (inclusiv treptele).

Toate portiunile dintre cladiri §1 aliniamente vor fi ocupate, in proportie de
min.50% de plantatii cu arbori, arbusti sau flori.

AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARA ALE
PARCELEI

Construirea pe limita de proprietate nu este permisd. In cazuri speciale,
justificate, se accepti edificarea doar pe o singurd limitd. cu acordul prin Notariat al
proprietarului invecinat; in acord se va accepta si regimul maxim de Tndltime.
Fundatia nu va depasi limita de proprietate; apele pluviale vor fi preluate si dirijate In
curtea proprie. Limita de proprietate nu va fi depasitd prin rezaliduri, jgheaburi,
console.

Se vor respecta distantele contorm Codului civil:

e min.190 m intre cladiri cu ferestre la vedere (idem logii, balcoane)
orientate spre proprietatea invecinatd
e min. 0,60 m in cazul vederii piezise
e min. 0,80 m intre fatada fira logiv/balcoane, /ferestre/usi si limita de
proprietate
Nu se recomanda retragerea cu 0,80 m de ambele parti ale unei limite de hotar,
decét la constructii parter, datorita stagnarii apelor din precipitatii, a imposibilitatii
Insoririi g1 a riscului de creare a igrasiel.

Se va pistra obligatoriu o distantd liberd de min.3.50 m pe una din lateralele
curtii, in cazul loturilor mai addnci de 50,00 m, care sunt generalizate in sat. in cazul
particular, al unui lot denivelat cu min. 0,80 m fata de strad, se poate pastra un acces
pietonal, lateral, de min. 1,90 m, pentru interventii.
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La proiectarea unui acces pe sub clidire, se va lidsa o inditime liberd, pentru
masgina de interventie, de 4,20 m s1 o latime liberd de min. 3,50 m.
Pentru toate tipurile de subzone se vor respecta cu prioritate, prevederile
Normativului P118/1999, pentru asigurarea interventiei la incendii.
Astfel:
¢ la cladiri civile se va asigura interventia cel putin la o fatadi a cladirii
o cladirile pentru invatamant vor avea asigurat accesul (in perspectivd) al
autospecialelor de interventie la cel putin doud fatade; idem, la cladirile pentru
turism
o cladirile de cult vor avea asigurat accesul autospecialeler de interventie de
incendiu la cel putin o fatada
Constructille de bazi cu indltime P+1, P+M, P+1+M, P+2, P+2+M se
recomandi a se retrage cu min. 2,00 m de la limita laterald a proprietitii. Orice
cladire de baza sau anexd nepoluantd va fi distantata conform Codului civil fatd de
limita din spate a curtii st va fi retrasd cu 15,00 m, conform Ordinului nr. 536/1997,
respectiv cu 50m, pentru adaposturile de animale, precizate in Ordinul nr. 108/1999.
Se va pistra o retragere de min. 10,00 m a bazinelor vidanjabile permise de
organele sanitare si de pritectia mediului, fatd de limitele terenului, in caz contrar se
va obtine acordul vecinulul. '
Pentru orice functiuni ce presupun respectarea unor norme particulare de
protectie la foc, se vor prevedea distantele impuse prin normativele specifice.
Daci prevederi legale intervenite dupd aprobarea acestui P.U.G. previd acordul
vecinilor, in alte situatii, el se va obtine.
Vor fi respectate cu prioritate distantele de protectie fata de vecinatati, pentru
constructii ce pot deranja vecinatifile.

Amplasarea fati de retelele electrice

Distantele minime, de apropiere, Intre conductorul extrem al LEA si orice parte
a constructiei sunt de:

e min. 3,00 m pentru LEA fntre 1 KV 5120 KV
- ¢ min. 4,00 m pentru LEA intre 20 KV si 110 KV, inclusiv

Pentru depozite cu substante combustibile solide, se a respecta o distanta mai
mare ca iniltimea celul mnai apropiat stalp, plus 3,00 m.

Pentru depozite de lichide sau gaze combustibile, depozite de produse
explozibile, se va respecta o distantd mai mare ca 1,50 ndltimea celui mai apropiat
stalp al retele1 electrice.

In orice situatie prevaleaza normativele in vigoare la data autorizarii.
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El

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR INTRE ELFE

Distanta permisa Intre constructille din materiale durabile, de pe aceeasi
parceld, idem pentru cele locuibile din ceamur sau paianta ori chirpici, va f1 egald cu
inaltimea cladirii celei mai inalte, nu insd mai putin de 2,50 m.

Se poate alipi o cladire de alta de pe aceeasi parceld, cu conditia respectarii
prevederilor Legii nr. 10/1995 referitoare la siguranta in exploatare 1 a stabilititii
constructiei existente. Se va prezenta, in acest caz, solutia de rezolvare a fundatiilor.

Anexele se pot alipi de cladirea de bazd, dacd se respectd distanta da la
aliniament.

Vor fi respectate normele de nsorire $1 prevederile Normativului P118/1999.

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
-cladiri de cultura-sili de lecturd spre N, N-E, N-V
-sili de clasa-S, S-E, S-V
-sdli de club-S, S-E, S-V
-alte functiuni-conform normelor specifice sau H.G. nr. 525/1996

ACCESE CAROSABILE SI PIETONALE

Se asigurd obligatoriu in incinta proprie, pentru mijloace auto sau hipo. La
cladiri de Invatimant, se vor asigura doud accese carosabile separate, pentru evacudri
de urgenta.

In cazul constructiilor avand curti interioare (care nu se recomanda, totusi) se
vor asigura ganguri de 3,50 m inaltime $i de 3,00 m lagme. La curti interioare
descoperite, cu aria mai mare de 600 mp, situate la mai putin de 0,50 m de nivelul
carosabilului, se asigura 3,80 m latime s1 4,20 m Tniltime.

Pentru functiuni turistice, aleile carosabile de max. 25,00 m lungime, vor fi late
de min. 3,50 m, 1ar la lungimi mai mari, s¢ prevad supralargiri.

Pentru primii 5 ani de aplicare a R.L.U. avand in vedere izolarea zonei, se pot
face parcari si pe domeniul public.

PARCELAREA
Idem cap. IlI

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

e minimum Parter + Mansarda, la clidirea de bazd; se pot face pe parter
constructiile secundare

¢ maximum P+2+Mansarda
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RACORDAREA LA RETELE PUBLICE DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Satul are sistem centralizat de alimentare cu apd, noile constructii putdndu-se
racorda la el.

Solutiile de echipare in sistem individual pentru evacuarea apelor uzate
menajere pot fi acceptate in prima etapa, doar in baza acordului organelor de
protectie a mediului. La evacuarea unor mari cantitati de ape uzate, se va asigura
preepurarea/retinerea reziduurilor solide, a grasimilor s1 a produselor petroliere.

Pozitia bazinului/fosei se va indica in planul de situatie, distantata de alte
vecinatati, pentru a nu le aduce prejudiceii.

Racordul electric se va face fara supratraversari ale altor proprietti. El nu este
obligatoriu la anexe si chiogcuri. Constructiile ce deservesc un public numeros vor
avea $i corpuri de iluminat exterior.

ASPECTUL EXTERIOR AL _CONSTRUCTIILOR

Prin situarea pe bratul Sulina, traseul turistic cel mai important al deltei,
aspectul, volumetria si finisajele exterioare constituie elemente determinante in
autorizarea constructiilor.

Nu sunt permise constructii straine de specificul deltei. Se vor utiliza mult
materiale locale {lemn. stuf) si naturale (piatra), in special la casele de vacanta,
constructiile pentru turism $i agro-turism.

Se recomanda stuful si pentru anexe gospodaresti.

Pentru invelitorile corpurilor de cladire diferite din aceeasi gospodarie, nu se
vor utiliza stuful s1 tabla zincata, impreunad.

In zona adiacenti zonei centrale (frontu] intdi) nu se va utiliza azbocimentul la
cladiri de baza, parter, decét in cazul interventiilor la constructii existente avand acest
material. Nit se va utiliza tabla solzi la invelitor1.

~ In cazul unei extinderi, se va obtine unitatea invelitorii, ca material, volumetrie
si aspect.

Materiale de nvelitoare permise: stuful, tigla, materialele bituminate, tabla.

La structuri de primire turisticd §1 cladiri pentru alimentatic publicd se
recomanda stuful.

Sunt recomandate pante de invelitoare specifice invelitorilor din stuf, 1 nu
pante reduse, ca invelitorile de podis, din olane.

Nu se va folosi tabla solzi.

PARCAJE

Evolutia imediatd a satului nu 1mplicd parcaje numeroase. Totugi, se_vor
prevedea, in incintele proprii, terenuri libere, ce se pot destina parcirii automobilelor,
tractoarelor, mijloacelor hipo.
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Prin exceptie, folosirea domeniului public se poate face prin autorizatia de
construrre, cu utilizarea, in primul rdnd, a supralargirilor pentru parcaje.

Pe fiecare parceld se va rezerva un teren liber, posibil acoperit, pentru
adapostirea a minimum o barca.

In cadrul profilului transversal tip, prin amenajarea unor parcaje (in
perspectivd) nu se vor-diminua trotuarele sub 1,00 m.

SPATII VERZI SI PLANTATE

Toate unitatile de tip IS vor avea spatii verzi (griddini de flori, arbusti, arbori
adaptati solului), intre cladire s1 aliniament.

Arborii se pot planta la min. 2,00 m, iar arbugtii la min. 0,50 m de limitele
proprietatii.

Nu se vor planta arbori cu specific montan.

[IMPREIMUIRT
Conform Cap I11.

Ca o caracteristicd, in aceastd zond se racomandd o Tniltime de max.1,00 m. Se
pot utiliza imprejmuiri spre aliniament, din profile metalice, lemn, piatrd, ciramida pe
soclu din beton sau piatra. Nu se vor utiliza prefabricatele din beton.

La incinte pentru alimentatie publicd sau structuri de primire turisticd, se
recomanda si stuful sau impletiturile din nuele.

INDICI MAXIMI P.O.T. SIC.U.T.
Conform subzonei.

CARACTERISTICI ALE SUBZONELOR

~conditii suplimentare-

ISa - subzona administratie si servicii

IS - subzona invatimint

IS¢ - subzona cultura

ISC - subzona culte

IS co - subzona comert, alimentatie publica

IS ps - subzona prestiri servicii ~
IS s - subzona sdnditate, asistenta sociala

IS st - subzona sport-turism

SC DINAMIC CONSTRUCT SRL TULCI




PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA CRISAN
:

SUBZONA ADMINISTRATIE SI SERVICII - IS a

-COMPUSA DIN: sedii administrative, sedii private, unititi financiar-bancare, unititi

financiare, alte sedii

-REGULI: amplasare preponderent In zona centrald

-asigurarea unor degajamente necesare stationarii publiculut

-asigurarea acceselor pietonale si, pentru perspectiva, a celor carosabile, cu

respectarea conditiilor specifice, a celor impuse prin H.G. nr. 525/1996 si prin

Normativul P118/1999;

-retragerea cu cca. 3,00 m de la aliniamentul spre Dunire a sediilor publice noi si a

extinderilor

-aspect exterior reprezentativ, materiale de constructie durabile, finisaje de calitate

-nu s¢ recomanda Invelitori cu terasa; materiale de invelitoare permise: tigla, tabla,

preferabil colorata; materiale bituminoase se permit la alte sedii decat priméria

-pentru primirie se pot face: reparatii, consolidare, modemizare, suprainaltare
Datoritd necesitdtii constituiri unui centru de interes reprezentativ, la

jumatatea axei Tulcea-Sulina, solutia optimd ar fi dazafectarea actualului sediu i

edificarea altuia reprezentativ, cu Indltime de P+1 sau P+1+M, P+2.

SUBZONA INVATAMANT - IS §

COMPUSA DIN: scoald, gradinita

-se pot face: reparatii, consolidari, extinderi, supraetajari, dezafectari, cladiri noi
-pentru modemizari §i constructil noi, se va respecta zonificarea specifica functiunii:
constructii, curte de recreatie, teren de sport, spatti verzi/gradina

-recomandati invelitoare din tabla sau tigld pentru corpurile existente si extinderi
-recomandate amenajari in aer liber de tipul: pergole, banchete

-interzisa imprejmuirea complet opaca sau din profile metalice ori lemn cu terminatii
ascutite, lanceolate

-elementele de mobilier exterior vor fi din lemn natur sau profile metalice

-teren de sport orientat corect pe axa N-S, cu abatere de max.15 grade

-in incinta scolii nu se poate amplasa, In baza acordului dat de titular, decét un singur
chiogc de dulciuri, cu A.D. de max.3,00 mp, executat din lemn, profile de aluminiu
sau tabli tratata la exterior, coloratd

-P.O.T. max.25%; spatii verzi, curte recreatie, amenajiri sportive, recomandate pe
75% din teren

SUZONA CULTURA —1S¢

COMPUSA DIN:camin cultural

-orice modificare de functiune, posibild temporar pe max.50% din A.D. a caminului
cultural, se poate face doar in conditiile stipulate anterior
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-se pot amenaja /construi sali de reuniuni, muzee (ex: muzeul istoricului brafulu
Sulina, muzeu al navigatiei, muzeu al delter, muzeu de stiinte naturale), cu
respectarea conditiilor impuse anterior

-lucrari: reparatii, consolidari, extinderi, modernizari, constructii noi

-la min. 200 locuri se va asigura, in afara constructiei, un spatiu amenajat de 0,6
mp/locuitor

-P.O.T. max=70% ; C.U.T. max.=1,9

SUBZONA CULTE-1IS C

Manastirile se pot amplasa in extravilan.

Biserica existentd se poate repara, renova, consolida, extinde cu mict spatii auxiliare.
In aceeasi incintd se poate construi o biserica noua, cu sau fara demolarea celei vechi.
Se vor respecta orientarea spre Est a altarului, cét si1 celelalte dogme ale arhitecturii
de cult ortodoxe. In afara acestei noi biserici, oric€ alta bisericd/casd de rugiciuni se
va analiza prin P.U.D.

Se poate amenaja/repara/consolida/extinde casa parohiala. Se va utiliza o stilistica
unitara. Invelitoarea va fi din tabli, recomandat, la toate constructiile din incinta.
Distantele dintre casa parohiald sau orice anexd si limitele incinter vor conform
Codului civil.

{ntre biserica si alte constructii se vor lisa min. 6,00 m liberi, pentru procesiuni si
interventii la calamitati. ’

Nici o alta constructie, din incinta bisericii nu va depdsi P+ etaje.

P.O.T. max=45%

SUBZONA COMERT, ALIMENTATIE PUBLICA — IS co

COMPUSA DIN: magazine, alimentatie publicd conform clasificarii legale
-lucrari.posibile: reparatii, consolidare, modernizare, reamenajare functionala,
extindere, dezafectdr:, constructi noi ‘

-regim maxim de inaltime: P+1+M e
-P.O.T. max.=80%; C.U.T.max.=2,1

SUBZONA SANATATE, ASISTENTA SOCIALA —ISs
Se poate amenaja si locuinta de serviciu a cadrelor medicale.
COMPUSA DIN: dispensar uman, stationar, dispensar veterinar (existente), cabinet
medical, cabinet somatologic, farmacie
UTILIZARI INTERZISE: functiuni deranjante pentru pacienti
CONDITII:
e asigurarea acceselor de interventie la calamitéfi
¢ spafiu verde pe min. 10% din incinta

e
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e pentru cimine de batrani, camine de protectie a copiilor, analiza se va face prin
P.U.D., in cazul unor A.I>.>200mp

SUBZONA SPORT-TURISM — IS st

Unele constructii existente se recomanda a fi readaptate la noi functiuni,
inclusiv alimentatie publica, structuri de primire turistic, cu respectarea legislatiei, a
normativelor specifice, inclusiv de protectie la foc.

Se pot face reamenajari, fard P.U.D. pentru structuri de primire turistica pana la
40 locun de cazare.

Functiuni de tipul structurilor de primire turisticd pot fi amplasate si in zona
centrald a satului.

in cazul unor functiuni diferite, integrate in aceeasi cladire, trebuie asigurate,
cu prioritate, misurile de protectie conform normativelor specifice si a Ordinului nr.
536/1997. In incinte se vor prevedea locuri de parcare/garare a unor vehicule de mica
capacitate, pentru transportul turistilor spre zone de mnteres din extravilan.

Ponderea spatiilor verzi amenajate va fi conform normativelor, dar nu mai
putin de 30% din suprafata terenului aferent incinte1 fiecarei cladiri.

in subzona ISst se vor respecta conditiile Ordinului nr.61/1999 al presedintelui
Autoritati Nationale pentru Turism

Se recomandi: P.O.T.max.=70%; C.U.T. max.=2,4

Aspect rural sau modern, dar integrat arhitecturii cu specific de delta.

Amplasarea fatd de retelele electrice

Distantele minime, de apropiere, intre conductorul extrem al LEA si orice parte
a constructier sunt de: min.3,00 m pentru LEA intre 1 1 20 KV si de min.4,00 m
pentru LEA fintre 20 g1 110 KV, inclusiv -

Pentru depozite cu substanfe combustibile solide, se a respecta o distanta.mai
. mare ca iniltimea celul mai apropiat stalp, plus 3,00 m.

Pentru depozite de lichide sau gaze combustibile, se va respecta o distanta mai
mare ca 1,5 x inaltimea celui mai apropiat stilp al retelei electrice. In orice situatie
prevaleaza normativele in vigoare la data autorizari.

al
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ZONA DE INDUSTRIE SI DEPOZITARE

-COMPUSA DIN: organizare de santier, cherhana

-FUNCTIUNI PERMISE: organizare de santier pentru zona Deltei Dunarii, cherhana,

mica industrie nepoluantd pentru zond, preferabil alimentard, prestan servicii care nu

perturba aspectul general al zonei de acces spre centrul satului, agro-turism

FUNCTIUNI PERMISE CU CONDITII: orice functiune ce umplicd o constructie

noud/extindere sau o refunctionalizare, pe A.D. cumulatd a cladirilor de bazid, mai

mare de 250 mp se va analiza prin P.U.D. sau P.U.Z.

-pentru orice activitati permise se vor respecta prevederile Ordinului nr.536/1997; se

interzic activitatile cu risc tehnologic

-orice incintd productiva se va perimetra cu plantatie de alintament, dublata de gard

fnalt de min. 1,50 m, care nu va fi din prefabricate de beton, ¢i va avea un aspect

agreabil, datoritd vizibalitdtii dinspre Bratul Sulina si canalul Caraorman; pani la

inlocuirea imprejmuirilor actuale din prefabricate de beton, se vor face plantéri cu

plante agititoare, pentru mascarea acestora

-se vor asigura utilitdtile prin racord sau bransament (apd, energie electrica) sau

mijloace proprii, cu masuri de protejare a calitatii factorilor de mediu (evacuarea

apelor uzate), pana la realizarea retelei locale

-incintele vor avea o fasie de min. 3,00 m pentru plantatte perimetrald de arbori

-orice constructie noud nu va fi la mai putin de 3,00 m de marginile terenului aferent
_-regim de indltime maxim: P+II+M

-amenajarea pontoanelor se va face cu avizul dat de administratorul albiei

-pentru amplasarea fatd de cal navigabile se va vedea ultima parte din “Utilizan

permise cu conditii”- ZONA IS

-P.O.T. max. nu va avea valor1 mai mari de 75%; C.U.T. max.=2 4

Amplasarea fata de retelele electrice

-distantele minime, de apropiere, intre conductorul extrem al LEA si orice parte a
constructiel sunt de: min.3,00 m pentru LEA intre 1 51 20 KV g1 de min 4,00 m pentru
LEA intre 20 $1 110 KV, inclusiv

Pentru depozite cu substante combustibile solide, se a respecta o distantd mai mare ca
inaltimea celul mai apropiat stalp, plus 3,00 m.

Pentru depozite de lichide sau gaze combustibile, depozite de produse explozibile, se
va respecta o distantd mai mare ca 1,5 x inélfimea celui mai apropiat stlp al refelei
electrice. In orice situatie prevaleazd normativele in vigoare la data autorizirii.
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Pentru amplasarea fatd de caile navigabile se va vedea ultima parte din IS -
UTILIZARI PERMISE CU CONDITIL

L

ZONA CAI DE COMUNICATIE

COMPUSA DIN:

CC r - SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
CC n - CAI DE COMUNICATIE NAVALA

CC r — SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
COMPUSA DIN: drumuri sitesti
LUCRARI PERMISE:

e reparatil, amenajare, modernizare

e lucrari conform standardelor g1 normativelor specifice

e pot include retele de: alimentare cu apa, canalizare, energie electricd, telefonie
Se propune realizarea unei c¢at de acces paraleld cu digul, pentru legatura cu Zona IS
de la Vest de cherhana. -
CC n— SUBZONA CAI DE COMUNICATIE NAVALA
COMPUSA DIN: debarcadere
LUCRARI: intretinere, reparatii, modernizare
-amplasarea unor chioscuri provizorii In zona debarcaderului principal nu se
recomandd; in cazuri extreme, se va intocmi un P.UD/P.U.Z.. al debarcaderulu si
zonet adiacente
-realizarea unor puncte de acostare noi se poate face doar in baza avizelor legale
-pentru lucradri i conditii de amplasare In zona céilor navigabile, se va vedea ultima
parte din “Utilizari permise cu condifir”-ZONA IS

i
ZONA SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE
PROTECTIE, SPORT SI AGREMENT

COMPUSA DIN SUBZONELE: P pp - PLANTATIE PROTECTIE
Pa -PLANTATIE AGREMENT

o

SC DINAMIC CONSTRUCT SRL TULCEA 43

=g




PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA CRISAN

COMPUSA DIN:
Ppp - plantatii de protectie interpuse ca zond tampon intre zone Jlocuite $1 statii de
pompare, cimitir, unitdti ID, plantati de aparare la vint sau pentru diminuarea
poludrn accidentale;

Pa - plantatii cu rol de ambientare

Speciile de arbori si arbusti vor fi adaptate la specificul zonei geografice, la cerintele
solului, la panza freaticd de suprafata, la conditiile climatice, la luminozitatea zonei,
Se vor folosi, in primul rdnd, specii locale, adaptate la teren §i care nu vor schimba
caracteristicile peisajulul.

GC

ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

COMPUSA DIN SUBZONA GCc - CIMITIR -

GCc- SUBZONA CIMITIR
- Compusa din cimitir
Lucrarl: amenajare alei, punct de apa, mentinerea unei platforme libere pentru
staionarea cortegiilor funerare, in zona de intrare, amenajarea unui nou cimitir, dupa
aceleasi criterii, inclusiv perdea de protectie perimetrala de min.3,00 m.

ol

=
ZONA DOTARILOR TEHNICO-EDILITARE
TE a - SUBZONA ALIMENTARE CU APA
TE c - SUBZONA CANALIZARE
TE e - SUBZONA RETELE ELECTRICE
TE h - SUBZONA LUCRARI HIDROTEHNICE

TE a - SUBZONA ALIMENTARE CU APA

Compusa din retele de alimentare cu apd-distribufie, existente, ce pot fi
modernizate si extinse, cu respectarea standardelor in vigoare.

Compusd din uzina de api, la care se pot face lucrdri de reparatii, consolidari,
moderniziri, cu respectarea normelor de protectie sanitara.

-
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Vor fi respectate normele de protectie sanitara pentru astfel de functiuni. Nu vor
fi efectuate lucrari ce pot prejudicia functiunea.

Se vor putea face, In timp, lucrari de reparatie, modernizare, extindere.

in incinta uzinei da apd nu se va mai putea amplasa nici o constructie care nu
deserveste functiunea de baza.

TE ¢ - SUBZONA CANALIZARE

Compusa din retele de canalizare menajera si pluviald, ce vor fi pozate pe
traseul strizilor, conform standardelor in vigoare.

Cuprinde si statii de pompare a apelor uzate, propuse a se realiza.

TE e - SUBZONA RETELE ELECTRICE

Compusi din refele electrice existente de 20 KV si de joasd tensiune, cét g1 din
P.T.A. existent, fatd de care se vor péstra distantele normate de protectie.

Amplasarca fatd de retelele electrice

_Distantele minime, de apropiere, intre conductorul extrem al LEA s1 orice parte
a constructiei sunt de: min.3,00 m pentru LEA intre 1KV 5120 KV g1 de min.4,00 m
pentru LEA intre 20 KV g1 110 KV, inclusiv.

Pentru depozite cu substante combustibile solide, se a respecta o distantd mai
mare ca ndltimea celul mai apropiat stilp, plus 3,00 m.

Pentru depozite de lichide sau gaze combustibile, depozite de produse
explozibile, se va respecta o distantd mai mare ca 1,5 x inalfimea celui mai apropiat
stalp al retelei electrice. In orice situatie prevaleaza normativele in vigoare la data
autorizari.

TE h -SUBZONA LUCRARI HIDROTEHNICE

Cuprinde malul bratului Sulina s1 al canalului Caraorman, pentru care se
propun lucrari de aparare (consolidari §1 Jucréri not).

De asemenea, la bifurcatia dintre bratul Sulina si canalul Caraorman se pot face
huerari hidrotehnice de ameliorare a debitulwi pe canal.

Pe ambele cii navigabile se pot face lucrédri de intretinere.

Cuprinde statii de pompare ale unor lucréri hidrotehnice, care pot fi reparate,
consolidate, modernizate.

e
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U.T.R.2 - ZONA MAL STANG

COMPUSA DIN: TRUP 2 CU ZONELE:
ZONA L- LOCUINTE
ZONA 1S- INSTITUTII $1 SERVICII PUBLICE
ZONA P —PARCURI SI PLANTATII
ZONA ID- INDUSTRIE
ZONA CC-CAI DE CIRCULATIE
ZONA TE-TEHNICO-EDILITARE

L

ZONA L - LOCUINTE
COMPUSA DIN:SUBZONA Lr
UTILIZARI PERMISE: locuinte (inclusiv case de vacanti)
Se pot face constructin noi, reparatii, modernizari, consolidari, supraetajari, extindert,
refunctionalizari
UTILIZARI PERMISE CU CONDITII: functiuni compatibile pe max. 60% din A.D.;
functiuni complementare, daca servesc agro-turismului si se indeplinesc conditiile de
protectic impuse de Ord.536/1997, normativele sanitare si de protectie la foc,
inclusiv  prevederile Legii nr. 10/1995, in cazul reamenajirilor functionale,
modernizarilor, reparatiilor, a alipirii de alte imobile.
Functiuni compatibile cu locuirea-functiuni adapostite in aceeasi cladire cu locuinta,
cu care pot coexista in bune conditil
Functiuni complementare locuirii-funcfiuni care se pot dezvolta pe lotun distincte
celor ocupate de locuinte sau de locuinte si functiuni compatibile

-sunt permise functiuni compatibile cu locuirea, adidpostite in aceeas
cladire, dar pe max. 60% dm A.D. ; exemple: magazin alimentar, magazin produse
nealimentare de folosintd periodicd, atelier de artizanat, plase pescaresti, alimentatie
publicd cu max.12 locuri, pensiune cu maxim 3 camere, alte unititi similare, cu
conditia sd nu deranjeze locuinta proprie si, mai ales, vecindtatile, cu respectarea
Ordinului nr. 536/1997, a normativului P 118/1999

-functiuni complementare locuirii, care se pot addposti in clidiri aflate pe
loturt distincte de cele cu locuinte, dar care cuprind unitdti neperturbatoare pentru
locuintele de pe alte parcele (agro-turism, magazine, alimentatie publici, ateliere de
croitorie, Tmpletituri papurd, reparat sau confectionat unelte agricole, scule de pescuit,
alte functiuni cu conditia sd nu fie deranjate locuintele ce pot exista pe parcelele din

s, |

i SC DINAMIC CONSTRL CT SRL TULCEA %




PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA CRISAN

jur, cu asigurarea distantelor gi conditiilor de protectie conform Ordinului

or.536/ 1997 a igienei zonei adiacente si a prevederilor Leei nr. 10/1995.

, - pentru orice functiuni, inclusiv locuinte cu A.D. mai mare de 250 mp se
va intocmi P.U.D. sau P.U.Z., dupa caz

-pentru toate zonele marcate cu basuri pe o singurd directie, se va
intocmi obligatoriu P.U.Z.; se poate analiza prin doud sau trei Planuri
Urbanistice Zonale, suprafata de teren destinata extinderii locuintelor, aflata la
extremitatea estici a satului.

-se pot face: dezafectadri, reparafii, extinderi, moderniziri, supraetajari, cu
respectarea Codului civil, a stabilitafii si sigurantei constructiilor existente; se va
solicita acordul proprietarifor de imobile ce pot fi afectate (pentru pereti comuni,
apropiere periculoasd, etc.) si se vor prevedea in proiect masuri de aSigurare a
stabilitatii g1 sigurantei constructiilor invecinate

-se poate face turism sau agroturism (pentru o capacitate mal mare de 3
camere), cu acordul vecinilor directy;

- pentru distante mai mici de 10 m a restaurantelor de peste 24 locuri /a
barurilor cu peste 24 locuri, teraselor, piscinelor, fatd de limitele terenului, acordul
vecinilor va avea precizate distantele minime de apropiere permise

Pentru a nu fi deranjati zona de locuire, nu se vor amenaja restaurante
sau alte unititi de alimentatie publicd cu peste 40 de locuri, discoteci, saloane de
nunti, cluburi cu peste 50,00 mp A.D., in zona L.

- nu se vor prevedea puncte de colectare a pestelui, ateliere de prelucrat
laptele decat cu acordul legal al vecinilor directi si daca, de la orice constructie/
amenajare definitivd sau provizorie g1 limitele proprietdtii sunt cel putin 15 m si se
asigurd masuri de diminuare a poluarii; acordul vecinilor va fi si pentru distante mai
mici fatd de limitele terenulw -

- se va limita amplasarea de puncte de acostare la bratul Sulina, find
recomandat unul singur pe toatd lunginea UTR.2; se va obtine avizul M.L.P.T.L., al
administratorului ciii navigabile

-nu se vor amplasa turnuri de telefonie mobila, printre locuinte, daca distanta
pani la limitele terenului nu este de cel putin H/2, in caz contrar obtinadndu-se acordul
vecinilor directi.

UTILIZARI INTERZISE:

Nu se va amplasa nici o unitate de alimentatie publici la mai putin de 100 m de
monumentul construirii canalului Sulina.

Nu se va amplasa nici o constructie la mai 30 m de mal, zoni in care se va
amenaja strada de deservire a zonei si se vor face plantatii

-se interzic constructii in zone cu baltiri, fard Tmbundtatirea calitatii terenului
(platforma, soclu inalt)

-
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-s¢ interzic constructii fira hidroizolatie peste soclu si fard fundatie sub cota de
inghet '

-se interzic constructii fard amenajdri perimetrale de dirijare a apelor pluviale
de la soclu spre exterior

-se interzic anexe poluante sub distante normate (acolo unde se permit grupuri
sanitare uscate sau fose vidanjabile ori septice, ele se vor distanta la min. 10 m de
limitele terenului);

-se vor prevedea masuri de limitare sau eliminare a afectarii factorilor de
mediu, prin prevederea, dupa caz, de solufii individuale sau de grup, pentru apele
uzate, pana la realizarea retelei stradale
-se interzice construirea in zona de protectie a retelelor electrice sia P.T.A.-

AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Minimum 2.50 m retragere de la aliniament

In aceastd zona, dupa trasarea strizii, se pot face amplasiri pe aliniament, daca
regimul de indltime este P sau P+M, agsezarea este perpendiculard pe alintament, iar
aspectul este traditional-local, cu marcarea timpanului in spiritul celor vechi.

Cladirea principald se poate amplasa in adadncimea parcelel, pand la max. 60 m
(fatada posterioara).

Anexele gospodaresti (magazii, grajduri, soproane, altele similare) se vor
retrage la min. 6,00 m de alimament si vor avea aspect traditional sau adecvat cladirii
de bazi, cu care vor forma un ansamblu unitar.

DISTANTELE MINIME OBLIGATORII FATA DE LIMITELE [LATERALE SI
FATA DE LIMITA POSTERIOARA A PARCELEI
Construirea pe limita de proprictate nu este permisa. In cazuri speciale,
justificate, se accepta edificarea doar pe o singurd limita, cu acordul prin Notariat al
proprietarului invecinat. In acord se va accepta si regimul maxim de iniltime.
Fundatia nu va depasi limita de proprietate. Apele pluviale vor fi preluate si dirtjate in
curtea proprie. Limita de proprietate nu va fi depasitd prin rezaliduri, jgheaburi,
console.
Se vor respecta distantele conform Codului civil:
e min. 1,90 m intre cladiri cu ferestre la vedere (idem logii, balcoane)
orientate spre proprictatea invecinata
e min. 0,60 m in cazul vederii piezige
e min. 0,80 m intre fatada fard logii/balcoane, /ferestre/usi si limita de
proprietate
Nu se recomanda retragerea cn 0,80 m de ambele parti ale unei limite de hotar, decit
la constructii parter, datoritd stagnarii apelor din precipitatii, a imposibilitafii Tnsoririi
$1 a riscului de creare a igrasiel.
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Se va pastra obligatoriu o distantd libera de min. 3.50 m pe una din lateralele
curtii, in cazul loturilor mar adinct de 50 m, care sunt gencralizate in sat. In cazul
particular, al unui lot denivelat cu min. 0,80 m fata de starda, se poate pastra un acces
pietonal, lateral, de min. 1,90 m, pentru interventii.

La proiectarea unui acces pe sub cladire, se va lasa o iniltune liberd, pentru
magina de interventie, de 4,20 m i o latime liberd de min. 3,50 m.

Constructiile de bazid cu indltimea de P+1, P+1+M se recomandd si fie
retrase cu min. 2,00 m de la limita laterala a proprietatii. Orice cladire de bazi sau
anexa nepoluantd va fi distantatd conform Codului civil fatd de himita din spate a
curtil §1 va fi retrasd cu 15,00 m, conform Ordinului nr. 536/1997, respectiv cu
50,00 m, pentru addposturile de animale, precizate Tn Ordinul nr. 108/1996.

Se va pastra o retragere de min- 10,00 m a bazinelor vidanjabile permise de
organele sanitare s1 de protectia mediului, fatd de limitele terenului, in caz contrar se
va obtine acordul vecinului.

Pentru functiumi complementare, ce presupun respectarea unor normative de
protectie la foc (de exemplu agro-turism) se vor prevedea distantele impuse prin
normativele specifice.

Dacd prevederi legale intervenite dupd aprobarea acestui P.U.G. prevad
acordul vecinilor, n alte situatii, el se va obtine.

Amplasarea fatd de retelele electrice

Distantele minume, de apropiere, intre conductorul extremn al LEA si orice parte
a constructiei sunt de: min. 3,00 m pentru LEA intre 1 KV 51 20 KV gi de min. 4,00 m
pentru LEA intre 20 KV 51 110 KV, inclusiv. Se va respecta distanta de protectie fati
de P.T.A.

Pentru depozite cu substante combustibile solide, se a respecta o distanta mai
mare ca indltimea celul mai apropiat stalp, plus 3,00 m.

Pentru depozite de lichide sau gaze combustibile, se va respecta o distantd mai
mare ca 1,5 x indltimea celui mai apropiat stalp al retelei electrice. In orice situatic
prevaleaza normativele in vigoare la data autorizarii.

AMPLASAREA INTRE ELE A CONSTRUCTIILOR DE PE ACEEASI PARCELA

Distanta permisd intre constructille din materiale durabile, de pe aceeas:
parceld/idem, pentru cele locuibile din ceamur sau paianta ori chirpici, va fi egala cu
inaltnmea cladirii celei mai inalte, nu Insd mai putin de 2,50 m.

Se poate alipi o cladire de alta de pe aceeasi parceld, cu conditia respectirii
prevederilor Legii nr. 10/1995 referitoare la siguranta in exploatare si a stabilitatii
constructiei existente. Se va prezenta, in acest caz, solufia de rezolvare a fundatiilor.

Anexele se pot alipi de cladirea de bazd, dacd se respectd distanta da la
alimament.
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ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
Se vor asigura orientdr1 favorabile pentru incdperile locuibile, conform H.G.R.
nr.525/1996.
Orientarea favorabild pentru camere de zi $1 dormitoare este Sud, Sud-Est.
Pentru functiuni compatibile $1 complementare, se vor respecta normele specifice.

ACCESE

Se va asigura accesul obligatoriu la drumul public, direct sau prin servitute,
dimensionat astfel incat si poatd accede, in perspectiva, mijloace de stingere a
incendiilor.

Crearea accesului pe parceld se va face cu protejarea rigolei i a liberei scurgeri
a apelor pluviale. Se va obtine acordul admmistratorului de drum, iar detaliul de
racord dintre breteaua de acces si drumul public (podet tubular, podet dalat, etc.) va fi
inclus in P.A.C.

Datorita alinierni loturilor la strada propusd si a adancimii normale a lor, nu
este oportun accesul prin servitute in zona L din U T.R 2.

PARCELAREA _
Parcelarea se va face n conditiile precizate in cap.IIl. -

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Pentru toati subzona Lr se poate construi cu regim de inaltime de Parter,
Parter+Mansarda, Parter+Etaj, Parter+Etaj+Mansardi. .

Avizu] geotehnic va sta la baza solutiei tehnice, obligatoriu la peste un nivel. In
orice situatie, se va respecta legislatia referitoare la avizul geotehnic.

Turnuri belvedere, anexe la constructille agro-turistice sau la locuintele de
vacanta vor fi de max. 10,00 m ndltime s1 vor avea A.C. de max. 16,00 mp.

RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA

Satul are sistem centralizat de alimentare cu apd, noile constructii putandu-se
racorda la el. '

Solutille de echipare in sistem individual pentru evacuarea apelor uzate
menajere pot fi acceptate in prima etapi, doar in baza acordului organelor de
protectie-a mediului. La evacudr mari de apa se va realiza o preepurare/retinere a
materiilor solide, grasimilor §1 produselor petroliere.

Pozitia bazinului/fosei se va indica In planul de situafie, distantati de alte
vecindtatl, pentru a nu le aduce prejudici.

Racordul electric se va face fara supratraversari ale altor proprietati. El nu este
obligatoriu la anexe si chiogcur.
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ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR

Prin situarea pe bratul Sulina, traseul turistic cel mai important al deltei,
aspectul, volumetria si finisajele exterioare constituie elemente determinante in
autorizarea constructilor.

Nu sunt permise constructi straine de specificul delter. Se vor utiliza mult
materiale locale, in special la casele de vacanta g1 constructiile pentru agro-turism. Nu
se recomanda placaje cu gresie I exteriorul cladirilor, decat in cazul unor dotri.

Se recomanda stuful, mai ales la constructii pentru agro-turism, case de vacantd
s1 anexe gospodaresti. ,

Se pot folosi: stuful, tigla, tabla plana (fara tabla solzi).

Azbocimentul se permite doar la locuintele parter, fara mansardd, deja
existente la data aprobarii P.U.G.

in cazul unei extinderi sau anexe importante, se va obtine unitatea invelitorii,
ca material §i tratare, pe o adancime de 30,00 m de la alimament. .

PARCAREA

Izolarea acestei satului nu face, in prezent o problema majora din parcare. Se va
prevedea, pe fiecare lot, un teren liber, care se poate destina stationdrii sau adapostirii
barci/barcilor.

SPATII VERZI SI PLANTATE

Se vor respecta prevederile cap.III.

Plantarea arborilor se va face la min. 2,00 m de gard, iar a arbustilor la min.
0,50 m de gard. Nu se vor planta arbori specifici zonelor de munte.

IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile cap. [11.

Pentru functium de agro-turism se recomanda stuful, nuiclile impletite,
moloanele de piatrd, lemnul, zidaria varuita.

INDICT MAXIMI
Indicii maximi pentru P.O.T. s1 C.U.T. sunt:
e POT. max=35%
e C.UTmax=1,05
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ZONA IS — INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE

COMPUSA DIN SUBZONELE: IS st, IS co

UTILIZARI PERMISE: servicii de interes general, de accesibilitate publica, dar
preponderent turistice '

-se pot face constructii noi §i, ulterior, extinderi, reparafii, consolidari; modernizari,
dezafectari

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

-reparatii capitale, consolidari, supraetajari, alte lucrari la construetii existente, dupa
realizarea lor, cu conditia respectarii prevederilor Legii nr.10/1995, a normativelor 1
standardelor pentru siguranta in exploatare )

-lucrari noi sau interventii ulterioare la constructii existente, cu respectarea Codului
civil, a normativelor de protectie la actiunea focului, a altor normative specifice

Se pot amenaja functium compatibile (in aceeasl clidire) sau complementare (pe
loturi distincte), cu respectarea condifiilor de subzond.

Pentru functiuni de tipul: discoteci, restaurante cu mai mult de 100 de
locuri, saloane de nunti, motel, hotel si pentru orice alte cladiri cu A.D. mai
mare de 250 mp se va intocmi P.U.D. dacid functiunea nu a fost evidentiata prin,
P.U.Z. Idem pentru pentru prestiri servicii generatoare de zgomot, emisii de
pulberi, consumatoire mari de energie sau api. Prevederile se referi la clidiri
noi sau reamenajari functionale, ce pot apare in timp.
| Se pot face amenajari pentru turism sau agroturism. Pentru distante mai mici

de 10,00 m a restaurantelor de peste 60 locuri /a barurilor cu peste 60 locuri, inclusiv
pe terasd/ a piscinelor, fatd de limitele terenului, se va obtine acordul vecinilor care
va avea precizate distantele minime de apropiere permise ;

Idem, se wva solicita acordul vecinilor direct, pentru unitati de alimentatie
publicd cu mai mult de 150 locuri, inclusiv pe terase, pentru saloane de nunti,
discotect, cluburt saun sali de jocuri cu A.D. peste 150,00 mp

Nu se vor amplasa turnuri de telefonie mobila, printre locuinte, daca distanta
pana la limitele terenului nu este de cel putin H/2, in caz contrar obtindndu-se acordul
vecinilor directi; pentru aceste turnuri se vor detalia In P.A.C. conditiile de
postutilizare.

Se pot amenaja locuinte pe max.60% din A.D.

Se poate analiza intreaga zona IS prin maximum doui Planuri Urbanistice

Zonale, dar, se recomandi un singur P.U.Z. al intregii zone.
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PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA CRISAN

Pentru amenajari din preajma apelor, se vor respecta distantele de protectie fata

de malul apelor, conform legii nr.107/1996.

Astfel, latimea zonelor de protectie este de:
e ]5m. In lungul unui curs de apa lat intre 10 s1 50m
e 30m pentru latimi intre 51 s1 S00m

In zona ciilor navigabile (bratul Sulina) si a cursurilor de apa potential navigabile se
pot autoriza, cu avizul ministerului de resort: |

o constructii si instalatii de deservire, intretinere si exploatare a caii

o elemente de semnalizare pentru siguranta circulatiei

o constructii pentru  porturi, acostare, platforme de depozitare,
drumuri de circulapie, cladiri, constructii hidrotehnice, giri fluviale, alte
lucrari similare

o fraversari si subtraversdri ale cailor navigabile, ale canalelor si
cursurilor potential navigabile cu conducte, retele electrice, de
telecomunicatii, lucriri de arta (podurt)

o adiposturi pentru ternat nave

o 1nstalatii de captare a ape1 sau de evacuare a apelor

o apdrare de maluri, diguri, altele similare

Constructiile se vor amplasa la min. 30,00 m de malul bratului Sulina.

Constructiile /lucrarile /instalatiile amplasate in zona fluviali se pot face doar cu

avizul M.L.P.T.L_. prin directiile de resort.

Orice amplasare sub limita precizatd se poate face in baza acordului dat de

admuinistratorul canalului.

fJTILIZARI INTERZISE ~

Nu se vor amplasa unititi de alimentatie pupiicd a mai putin de 100 m de
monument.

O se interzic comstructii in zone cu bdltiri, fard Tmbunitatirea calitdtii teremului
(platforma, soclu inalt)

o se interzic constructiile fard hidroizolatie peste soclu si fara fundatie sub cota de
inghet; se excepteaza constructiile provizorii din lemn, profile matalice, anexele
de mica importanta

O se interzic constructil fara amena]arl perimetrale de dirijare a apelor pluviale de la
soclu spre exterior

o se interzic anexe poluante sub distante normate; puturile vidanjabile si fosele vor
fi distantate la min. 10,00 m de alte proprietati;

o se interzic constructii n zonele de protectie a retelelor electrice.

o se interzic constructii cu riscuri tehnologice sau care provoaca poluarea mediului,

sau pentru care nu se pot respecta normele de protectie in vigoare, inclusiv
prevederile Ordinului nr. 536/1997.

' |

SC DINAMIC CONSTRUCT SR TULCI

|I - 141 LAVl . - et 1% s E W |




PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA CRISAN

AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT -

In orice situatie, amplasarea fafi de malul bratului Sulina se va face la min,
30.00 m. pentru crearea unei stréizi si a unei fasii verzi. de protectie si agrement.

Se va pastra o retragere de min.2,00 m pentru constructii din materiale
durabile, sau chirpici/ceamur, inclusiv constructit metalice sau din lemn, cu A.D.
peste 30,00 mp, si de min. 0,80 m pentru chiogcuri provizorii,_din lemn, tabla, cu
A.D. max = 30,00 mp.

Retragerea va fi de min. 0,80 m pentru chioscuri provizoru din lemn, paianta,
aluminiu, tabl3 tratati coloristic in stratul vizibil. )

Terasele acoperite pot avansa pana la 0,80 m de la aliniament (fara a se permite
inchiderea lor sezoniera, cu panouri/vitraje). Terasele descoperite pot avansa pana la
limita aliniamentului (inclusiv treptele). .

Toate portiunile dintre cladiri i aliniamente vor fi ocupate, in proportie de
min.50% de plantatii cu arbori, arbusti sau flori.

In cazul unor functiuni ce presupun aglomerdri de public (motel, hotel) se va
retrage constructia cu o distantd mai mare de la aliniament.

AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARA ALE
PARCELEI
Construirea pe limita de proprietate nu este permisa. In cazuri speciale, justificate, se
accepta edificarea doar pe o singurd limitd, cu acordul prin Notariat al proprietarului
invecinat. In acord se va accepta si regimul maxim de iniltime. Fundatia nu va depisi
limita de proprietate. Apele pluviale vor fi preluate $1 dirijate in curtea proprie.
Limita de proprietate nu va fi depasita prin rezaliduri, jgheaburi, console.
Se vor respecta distantele conform Codului civil:
o min. 1,90 m intre cladin cu ferestre la vedere (idem logii, balcoane) orientate
spre proprietatea invecinata
o min. 0,60 m in cazul vederii piezise
o min. 0,80 m intre fatada fard logii/balcoane, /ferestre/usi si limita de
proprietate
Nu se recomanda retragerea cu 0,80 m de ambele part1 ale unei limite de hotar, decat
la constructii parter, datoritd stagnarii apelor din precipitafii, a imposibilitafii insoririi
st ariscului de creare a+grasiei.

Se va pastra obligatoriu_o distantd hiberd de min. 3.50 m pe una din lateralele
curtii, in cazul loturilor mai adanci de 50,00 m. In cazul particular, al unui lot
demivelat cu min. 0,80 m fata de stradd, se poate pastra un acces pietonal, lateral, de
min. 1,90 m, pentru interventii.

Pentru toate tipurile de subzone se vor respecta cu prioritate, prevederile
"Normativului P118/1999, pentru asigurarea intervenfiet la incendii.

= - J[
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PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA CRISAN

Constructiille de bazd cu fndltime P+1, P+M, P+1+M, P+2, P+2+M se
recomandd a se retrage cu min. 2,00 m de la limita laterald a proprietitii. Orice
cladire de baza sau anexa nepoluantd va fi distantatd conform Codului civil fati de
limita din spate a curtii si va fi retrasd cu 15,00 m, conform Ordinului or. 536/1997,
respectiv cu 50m, pentru addposturile de animale, precizate in Ordinul nr. 108/1999.

Se va pastra o retragere de min. 10,00 m a bazinelor vidanjabile permise de
organele sanitare si de pritectia mediulut, fatd de limitele terenului, in caz contrar se
va obtine acordul vecinului.

Pentru orice functiuni ce presupun respectarea unor norme particulare de
protectie la foc, se vor prevedea distantele impuse prin normativele specifice.

Daci prevederi legale intervenite dupa aprobarea acestui P.U.G. prevad acordul
vecinilor, in alte situatii, el seva obtine.

Vor fi respectate cu prioritate distantele de protectie fatd de vecinatati, pentru
constructii ce pot deranja vecinatatile.

Toate cladirile cu destinatia de: hotel, motel, restaurant, club, se vor retrage cu
min. 3,00 m de Ia vecinititi, daca au calcane, 1n acest spafiu amenajandu-se un spatiu
verde sau locuri de odihna.

Amplasarea fati de retelele electrice

Distantele mimme, de apropiere, intre conductorul extrem al LEA si orice parte
a constructiei sunt de: min. 3,00 m pentru LEA intre 1 KV 1 20 KV si de min. 4,00 m
pentru LEA intre 20 KV g1 110 KV, mnclusiv. Se va respecta distanta de protectic fatd
de P. T A.

Pentru depozite cu substante combustibile solide, se a respecta o distantd mai
mare ca niltimea celui mai apropiat stalp, plus 3,00 m.

Pentru depozite de lichide sau gaze combustibile, se va respecta o distantd mai
mare ca 1,5 x inaltimea celui mai apropiat stilp al retelei electrice. In orice situatie
prevaleaza normativele 1n vigoare la data autorizarii.

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR INTRE ELE

Distanta permisd intre constructille din materiale durabile, de pe aceeag
parceld, idem, pentru cele locuibile din ceamur sau paiantd ori chirpici, va fi egala cu
indltimea clidirii celei mai inalte, nu insd mai putin de 2,50 m.

Se poate alipt o cladire de alta de pe aceeasi parceld, cu conditia respectarii
prevederilor Legii nr. 10/1995 referitoare la siguranta in exploatare i a stabilititin
constructiel existente. Se va prezenta, In acest caz, solutia de rezolvare a fundatiilor.

Anexele se pot alipi de cladirea de baza, dacd se respectd distanta da la

" aliniament.

Vor fi respectate normele de insorire si prevederile Normativului P118/1999.
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ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
-conform normelor specifice sau H.G. nr. 525/1996

ACCESE

Accesul se va face din strada perumetrala.

Pentru functiuni turistice, aleile circulabile de max. 25,00 m lungime, vor fi
late de min. 3,50 m, iar la lungimi mai mari, se prevad supralargiri.

Amenajarea mai multor puncte de acostare nu se recomandi pe bratul Sulina.
In cazul amenajarii unui ponton, se va obtine avizul administratorului caii navigabile.

PARCELAREA
Idem cap. III -

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

o minimum Parter+tMansarda, la clidirea de baza, se pot face pe parter
constructiile secundare

o maximum P+2+Mansarda

RACORDAREA LA RETELE PUBLICE DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Aceastd parte a satul nu are sistem centralizat de alimentare cu api, noile
constructii putandu-se racorda la el, dupa executie. Alimentarea cu apé se va asigura,
temporar, prin surse proprit.

Solutiile de echipare in sistem individual pentru evacuarea apelor uzate
menajere pot fi acceptate in prima etapd, doar in baza acordului organelor de
protectie a mediului. La evacuarea unor mari cantitafi de ape uzate, se va asigura
preepurarea/retinerea reziduurilor solide, a grasimilor $1 a produselor petroliere.

Pozitia bazinului/fosel se va indica in planul de situatie, distantatd de alte
vecinatit, pentru a nu le aduce prejudicii. |

Racordul electric se va face fird supratraversari ale altor proprietafi. El nu este
obligatoriu la anexe si chiogcuri. Constructiile ce deservesc un public numeros vor
avea s1 corpuri de iluminat exterior.

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTHI.OR

Prin situarea pe bratul Sulina, traseul turistic cel mai important al deltei,
aspectul, volumetria si finisajele exterioare constituie elemente determinante in
autorizarea constructiilor.

Nu sunt permise constructii striine de specificul deltei. Se vor utiliza muit
" materiale locale (lemn, stuf) si naturale (piatra), in special la casele de vacanta,
constructiile pentru turism si agro-turism.

Se recomanda stuful si pentru anexe gospoddresti.

N
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PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA CRISAN

Pentru invelitorile corpurilor de cladire diferite din acecasi gospodarie, nu se
vor utiliza stuful si tabla zincata, impreuna.

In zona adiacenta zonei centrale (frontul intai) nu se va utiliza azbocimentul la
cladiri de baza, parter, decét in cazul interventiilor la constructii existente avand acest
material. Nu se va utiliza tabla solzi la invelitor1.

In cazul unei extinderi, se va obtine unitatea invelitorii, ca material, volumetrie
s1 aspect.

Materiale de invelitoare permise: stuful, tigla, materialele bituminate, tabla.

La structuri de primire turisticd si cladin pentru alimentatie publica se
recomanda stuful.

Sunt recomandate pante de invelitoare specifice invelitonilor din stuf g1 nu din
olane.

PARCAJE
Nu sunt obligatorii, pentru perioada imediatd. Se vor prevedea insa adaposturi
sau locuri de stationare pentru bérci, In incintele dotarilor.

SPATII VERZI ST PLANTATE
Toate unititile de tip IS vor avea un procent de peste 25% spatii verzi (gradini
de flori, arbusti, arbori adaptati solului).
Arborii se pot planta la min. 2,00 m, iar arbustii la min. 0,50 m de limitele
proprietatii.
Nu se vor planta arbori cu specific montan.

IMPREJMUIRT
Conform Cap.IIIL. .
Ca o caracteristica, in aceasta zona se racomanda o indltime de max. 0,80 m.
Se pot utiliza imprejmuint spre aliniament, din profile metalice, lemn, piatra,
caramida pe soclu din beton sau piatra, dar, mai ales, gard viu. Nu se vor utiliza
prefabricatele din beton.
La incinte agro-turism, se recomanda $1 stuful sau Impletitunle din nuiele.

INDICI MAXIMI P.OQ.T. SIC.U.T.
Conform subzoner. -

CARACTERISTICI ALE SUBZONELOR
-conditif suplimentare-

IS co - subzona comert, alimentatie publica

IS st - subzona sport-turism
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SUBZONA COMERT, ALIMENTATIE PUBLICA ~ IS co

COMPUSA DIN: magazine, alimentatic publicd conform clasificarii legale

-lucrdri posibile: constructii noi, ulterior reparatii, consolidare, modernizare,
reamenajare functionald, extindere

-regim maxim de naltime: P+1+M (in cazul unor cladiri destinate pentru ISco)
-P.O.T. max.=75%; C.U.T.max.=2,1

SUBZONA SPORT-TURISM - IS st

In subzona ISst se vor respecta condifiile Ordinului nr.61/1999 al presedintelui
Autoritati Nationale pentru Turism.

P.O.T.max.=75%; C.U.T. max. 2,25

Aspect rural sau modemn, dar integrat arhitecturii cu specific de delta.

Pentru constructiile de la bifurcatia cu Dundrea Veche este necesara armonizarea
volumetriei s aspectului cu hotelul “Lebada”.

ZONA PARCURI SI PLANTATII - P .

COMPUSA DIN:
Pa - scuarul monumentului
P pp - plantatie de protectie si agrementare

subzona Pa:
CONDITII:
" o nuse vor face decit plantatii de arbori, arbusti, flori, gazon
o arborii st arbustil vor fi specifici deltei
o se pot amplasa: pergole, umbrar, banci, bazin
o nu se vor amplasa chiogcun sau alte constructii provizorii ori definitive, altele
decét cele precizate antenor

subzona Ppp:
CONDITII: constituie fisia verde, compusa din arbor §1 arbusti specifici deltei, cu
rol de stabilizare a malului, de protectie la vant $1 de agrementare :

Nu se pot amplasa chiogcuri sau face lucrdri, exceptind cele de protectie a
malului, alei pietonale, altele similare

-
o
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ZONA INDUSTRIE - ID

COMPUSA DIN: cherhana

CONDITII: se pot face lucrdri de reparati, consolidare, modernizare,

refunctionalizare

0 lucrdrile de extindere nu se pot face decdt cu suprafete foarte mici (protectia
accesului, mic depozit, centrald termica, s.a.), datoritd gradului mare de ocupare a
terenului $1 a includerii intr-o zona de locuire, ce nu trebuie deranjata

o refunctionalizarea se poate face in scop turistic sau pentru prestari servicii, comert,
nederanjante pentru vecinititi; In cazul unor functiuni turistice se va intocmi
P.U.D.

O nici 0 noud constructie nu va fi amplasatd la mai putin de 1,00 m de limitele
terenului

o pentru orice functiune, invelitoarea va fi din stuf (exceptind centralele termice,
alte cladiri tehnice); In cazuri temeinic justificate se pot folosi placile bituininate,
tigla,cu pante mari

wéal
|

ZONA CAI DE COMUNICATIE
COMPUSA DIN SUBZONELE :
CAI DE COMUNICATIE RUTIERA - CC r
CAI DE COMUNICATIE NAVALA —~ CC n

CC r — SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
COMPUSA DIN: drumuri satesti propuse a se realiza
LUCRARI PERMISE:
o realizare strazi /ulterior - reparatil, modernizare
o lucrari conform standardelor §1 normativelor specifice
o pot include retele de: alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, telefonie
Se propune realizarea unei cai de acces paraleld cu digul, pentru legitura cu
Zona L de la Est de cherhana.

te




PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA CRISAN

CC n -SUBZONA CAl DE COMUNICATIE NAVALA

COMPUSA DIN: debarcader

LUCRART:

o realizare debarcader, doar cu avizul administratorului céii navigabile (M.L.P.T.L.)
ulterior, lucrari de intretinere, reparatii, modernizare

o amplasarea unor chioscuri provizoril in zona debarcaderului nu se permite; in
cazuri extreme, se va intocmi un P.U.D. al debarcaderului si al zonei adiacente

o realizarea unor puncte de acostare noi, inclusiv pe Dunarea Veche se poate face
doar in baza avizelor legale

o pentru lucrdri g1 conditii de amplasare in zona ciilor navigabile, se va vedea
ultima parte din “Utilizari permise cu conditin” - ZONA IS

TE |

|

ZONA TEHNICO-EDILITARA -

TE a - SUBZONA ALIMENTARE CU APA

Compusa din retele de alimentare cu apd propuse, ce pot fi realizate, ulterior,
modernizate §i extinse, cu respectarea standardelor in vigoare. Orice lucrare facutd
prin mijloace proprii, pana la executarea retelel centralizate, de genul sorbului, se va
face cu avizele legale.

TE ¢ - SUBZONA CANALIZARE
" Compusa din retele de canalizare menajera si pluviald propuse, ce vor fi pozate
pe traseul strizilor, conform standardelor in vigoare, inclusiv statille de pompare
aferente.
Evacudrile de apa, in etapa anterioard executdrii retelei centralizate vor fi
conforme legislatiei sanitare s1 vor implica acordurile legale.

TE h — SUBZONA LUCRARI HIDROTEHNICE

Cuprinde malul bratului Sulina s1 al Dundrii Vechi, pentru care se propun
lucriri de aparare (consolidari si lucrari noi).
Pe ambele cai navigabile se pot face lucrari de intretinere.

TE ¢ - SUBZONA RETELE ELECTRICE
Compusa din retele electrice existente de 20 KV si de joasa tensiune, cét si din
P.T.A. existent, fatd de care se vor péstra distantele normate de protectie.

i b, | ™ & ¥ T Y A .‘f.l‘ H
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PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA CRISAN

Amplasarea fata de retelele electrice

Distantele minime, de apropiere, intre conductorul extrem al LEA si orice parte
a constructiei sunt de: min. 3,00 m pentru LEA intre 1 KV 5120 KV g1 de min. 4,00 m
pentru LEA intre 20 KV s1 110 KV, inclusiv. Se va respecta distanta de protectie fata
de P.T.A.

Pentru depozite cu substante combustibile solide, se a respecta o distanta mai
mare ca indltimea celui mai apropiat stalp, plus 3,00 m.

Pentru depozite de lichide sau gaze combustibile, se va respecta o distantd mai
mare ca 1,5 x inaltimea celui mar apropiat stalp al reteler electrice. Tn orice situatie
prevaleaza normativele in vigoare la data autorizari.

U.T.R.3 - LEBADA

COMPUSA DIN: TRUP 3 format din: zona IS, zona P, zona CC, zona TE,
zona DS =

IS
ZONA IS - INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE

COMPUSA DIN SUBZONELE: IS st, IS co
UTILIZARI PERMISE: servicii de turism sau de interes genmeral, dar deservind
turismul, locuinte de vacanta, agro-turism
-se pot face: constructii noi, ulterior, extinderi, reparatii, consolidari, modernizari,
dezafectari
UTILIZAR] PERMISE CU CONDITII
-autorizare, In baza a unuia sau mai multor Planuri Urbanistice zonale (max.
trei)
-pentru ansambluri de turism cu A.D. cumulati peste 400 mp se va intocmi si
P.U.D., daca conditiile nu sunt explicitate prin P.U.Z.
-reparatii capitale, consolidari, supraetajari, alte lucrdri la constructii existente, dupd
realizarea lor, cu conditia respectdrii prevederilor Legit nr.10/1995, a normativelor si
standardelor pentru siguranta in exploatare
-lucrari noi sau interventii ulterioare la constructii existente, cu respectarea Codulut
civil, a normativelor de protectie la actiunea focului, a altor normative specifice

Se pot amenaja locuinte pe max.60% din A.D.
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Pentru amenajéri din preajma apelor, se vor respecta distantele de protectie fata
de malul apelor, conform legii nr.107/1996.
Astfel,latimea zonelor de protectie este de:
¢ 15.00 m in lungul unui curs de apa lat intre 10 s1 50 m
o 30.00 m pentru litimi intre 5151500 m
In zona ciilor navigabile si a cursurilor de api potential pavigabile se pot
autoriza, cu avizul ministerului de resort:
o constructii i instalatii de deservire, intretinere si exploatare a caii
o elemente de semnalizare pentru siguranfa circulatie
o constructil pentru porturi, acostare, platforme de depozitare, drumuri de circulatie,
. cladiri, constructii hidrotehnice, gari fluviale, alte lucrar similare .
o 1raversari §1 subtraversiri ale céilor navigabile, ale canalelor si cursurilor potential
navigabile cu conducte, refele electrice, de telecomunicatii, poduri, lucréri de arta
o addposturi pentru icrnat nave
o instalatii de captare a apei sau de evacuare a apelor -
o aparare de maluri, diguri, altele similare
Constructiile se vor amplasa la min. 20,00 m de malul bratului Sulina, in baza
avizelor legale. Constructiile, lucrarile. instalatiille amplasate Tn zona fluviald se pot
face doar cu avizul M.L.P.T.L., prin directiile de resort.
Orice lucrare (lucrari auxihare) sub limita precizatd se poate face in baza
acordului dat de administratorul canalului.

UTILIZARI INTERZISE

o se interzic constructin in zone cu baltiri, fard imbunatdfirea calitatii terenului
(platforma, soclu inalt); se interzice construirea fira executarea platformei la
cota asiguratorie

o se interzic constructiile fard hidroizolatie peste soclu si fara fundatie sub cota de
inghet; se excepteaza constructille provizorii din lemn, profile matalice, anexele
de mica importanta

O se interzic constructii fira amenajari perimetrale de dirijare a apelor pluviale de la
soclu spre exterior

C se interzic constructii in zonele de protectie a retelelor electrice.

o se interzic baruri cu mai mult de 16 locuri si restaurante la mai putin de
30,00 m de Centrul judetean pentru protectia civila.

AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

In orice situatie, amplasarea fatd de malul bratului Sulina se va face la min.
20.00 m. pentru crearea unel sirézi sl a unei fasnu verzi, de protectie si agrement.

In cazul unor functiuni ce presupun aglomerari de public (motel, hotel) se va
retrage constructia cu o distantd mai mare de la aliniament.

0
e
2
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AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARA ALE
PARCELFEI
Construirea pe limita de proprietate nu este permisa in aceastd zona.

Se vor respecta distantele conforme Codului civil:

o min. 1,90 m intre cladirt cu ferestre la vedere (idem logii, balcoane) orientate

. spre proprietatea invecinata

o min. 0,60 m in cazul vederii piezise

o min. 0,80 m fintre fatada fard logii/balcoane, /ferestre/usi si limita de
proprietate

Nu se recomanda retragerea cu 0,80 m de ambele parti ale unei imite de hotar;

.deciat la constructii parter, datoritd stagnari apelor din precipitatii, a imposibilitatii
insoriril si a riscului de creare a igrasiei.

Se va pastra obligatoriu o distantd liberd de min.3.50 m pe una din lateralele
curtii, in cazul loturilor mai adanci de 50,00 m. In cazul particular, al unui lot .
denivelat cu min. 0,80 m fata de strada, se poate pastra un acces pietonal, lateral, de
min. 1,90 m, pentru interventil.

Pentru toate tipurile de subzone se vor respecta cu prioritate, prevederile
Normativului P118/1999, pentru asigurarea interventiei la incendii.

Constructiile de baza cu Indltime peste P+M se recomanda a se retrage cu min.
2,00 m de la limita laterald a proprietafii. Orice cladire de baza sau anexd nepoluantd
va fi distantata conform Codului civil fatd de limita din spate a curti1 §1 va fi retrasa
cu 15,00 m, conform Ordinului nr. 536/1997, respectiv cu 50,00 m, pentru
adaposturile de animale, precizate in Ordinul nr. 108/1999.

Se va pastra o retragere de min. 10,00 m a bazinelor vidanjabile (in cazul in
care, la agro-turism, sunt permise temporar prin acordul de mediu) fatd de limitele
terenului; in caz contrar se va obtine acordul vecinulul. :

Pentru orice functiuni ce presupun respectarea unor norme particulare de
protectie la foc, se vor prevedea distantele impuse prin normativele specifice.

Vor f1 respectate cu prioritate distantele de protectie fatd de vecindtifi, pentru
constructii ce pot deranja vecinatatile.

Toate cladirile cu destinatia de: hotel, motel, restaurant, club, se vor retrage cu
min. 3,00 m de la vecinatati, dacd au calcane, in acest spatiu amenajandu-se un spatiu
verde sau locuri de odihna.

AMPLASAREA FATA DE RETELE ELECTRICE

Distantele nunime, de apropiere, intre conductorul extrem al LEA si orice parte
a constructiei sunt de: min. 3,00 m pentru LEA intre 1 KV §1 20 KV g1 de min. 4,00 m
pentru LEA intre 20 KV 51 110 KV, inclusiv. Se va respecta distanta de protectie fatd
de P.T.A.
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Pentru depozite cu substante combustibile solide, se a respecta o distantd mai
mare ca inaltimea celul mai apropiat stalp, plus 3,00 m.

Pentru depozite de lichide san gaze combustibile, se va respecta o distanta mai
mare ca 1,5 x inaltimea celui mai apropiat stalp al refelei electrice.

In orice situatie prevaleaza normativele in vigoare la data autorizarii.

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR INTRE ELE
Proiectarea s1 executia constructiilor se va face cu respectarea normativeler
pentru structuri de primire turistica g1 a distantelor impuse de ele.
Pentru locuinte de vacanta, distanta_permisa intre constructiile de pe aceeasi
parceld va fi egald cu indlfimea cladirii celel mai inalte, nu insa mai putin de 3,00 m.
Se poate alipi o cladire de alta de pe aceeasi parceld, cu condifia respectdrii
prevederilor Legii nr. 10/1995 referitoare la siguranta in exploatare si a stabilitafii
constructiel existente. Se va prezenta, in acest caz, solutia de rezolvare a fundatiilor.
Vor fi respectate normele de insorire s1 prevederile Normativului P118/1999,

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
-conform normelor specifice pentru turism, sau H.G. nr. 525/1996

ACCESE

Accesul se va face din strada perimetrala.

Pentru functiuni turistice, aleile carosabile de max. 25,00 m lungime, vor fi late
de min. 3,50 m, iar la lungimi mar mari, se prevad supralargiri.

Amenajarea mai multor puncte de acostare nu se recomanda pe braful Sulina.
In cazul amenajarii unui ponton, se va obtine avizul administratorului caii navigabile.

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
Se va analiza prin P.U.Z., dar se recomanda a fi de min. P+M si de max. P+2.

RACORDAREA LA RETELE PUBLICE DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
Zona nu are, in prezent, un sistem centralizat de alimentare cu api, noile
constructil putind functiona doar prin surse propril, in etapa Intai.

De asemenea, solutile de echipare In sistem individual pentru evacuarea apelor
uzate menajere pot fi acceptate in prima etapd, doar in baza acordului organelor de
protectie a mediului. La evacuarea unor mari cantitdti de ape uzate, se va asigura
preepurarea/retinerea reziduurilor solide, a grasimilor si a produselor petroliere.

Racordul electric se va face fard supratraversari ale altor proprietati.

Constructiile vor avea §i corpuri de lluminat exterior.
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ASPECTUL EXTERIOR AL_CONSTRUCTHLOR

Prin situarea pe bratul Sulina, traseul turistic cel mai important al deltei,
aspectul, volumetria si finisajele exterioare constituie elemente determinante in
autorizarea constructiilor.

Nu sunt permise constructit straine de specificul deltei. Se vor utiliza mult
materialele locale (lemnul, stuful) si naturale (piatra).

In cazul unei extinderi, se va obtine unitatea invelitorii, ca material, volumetrie
$1 aspect.

Materiale de invelitoare permise: stuful, tigla, materialele bituminate, tabla
colorata sau zincatd. Sunt recomandate pante de invelitoare specifice invelitorilor din
stuf.

PARCAJE

Nu sunt obligatorii, pentru perioada imediatd. Se vor prevedea insa addposturi
sau locuri de stationare pentru barci, in incintele dotérilor, cat si spatii libere, pentru
parcarea de perspectiva.

SPATII VERZI ST PLANTATE
Toate unititile de tip IS vor avea un procent de cca.30% spatii verzi (gradini de
flori, arbusti, arbori adaptati solulu).
Arborii se pot planta la min. 2,00 m, iar arbustii la min.0,50 m de limitele
proprietatii.
Nu se vor planta arbori cu specific montan. Incintele umtatilor turistice vor avea
gradini, ale1, pergole, corpuri de iluminat exterior.

IMPREJMUIRI

Conform Cap.I1I.

Ca o caracteristica, in aceastd zond se racomanda o indlfime de max.0,80 m. Se
pot utiliza imprejmuiri spre alimament, din profile metalice, lemn, piatré, caramida pe
soclu din beton sau piatrd, dar, mat ales, gard viu. Nu se vor utiliza prefabricatele din
beton.

La incinte agro-turism, se recomanda $i stuful san impletiturile din nuele.

INDICI MAXIMIP.O.T. SIC.U.T.
-conform subzonei
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CARACTERISTICI ALE SUBZONELOR
-condifii suplimentare-

IS co - subzona comert, alimentatie publica

IS st - subzona sport-turism

SUBZONA COMERT, ALIMENTATIE PUBLICA — IS co
COMPUSA DIN: magazine, alimentatic publici conform clasificirii legale, ce
deservesc locuintele de vacani si structurile de primire turistice
o lucrdri posibile: constructii noi, ulterior reparafii, consolidare, modernizare,
reamenajare funcfionald, extindere
o aceste functiuni se pot amenaja si ca functiumi compatibile cu unitatea de baza
o regim maxim de indltime recomandat: P+1+M (pentru ISco pe parcele
distincte)
o 1indici maximi, recomandati a fi preluati in P.U.Z.:
* P.O.T max.=70%
» C.UT.max. = 2,1 (pentru [Sco pe parcele distincte)

SUBZONA SPORT-TURISM — IS st

In subzona ISst se vor respecta conditiile Ordinulut nr.61/1999 al presedintelui
Autoritatii Nationale pentru Turism.

-indici maximi recomandati: P.O.T.max.=70%;, C.U.T. max. 1,95

Aspect reprezentativ, rural sau modern, dar integrat arhitecturii cu specific de delta..
Pentru constructiile noi, din vecmatartea hotelului “Lebada”, este necesarad
armonizarea concepliel plastice cu cea a arhttecturii preexistente.

CC

CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE

CUPRINDE SUBZONELE:

CC r — SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

COMPUSA DIN: stradi pe traseu paralel cu Dunérea, propusa a fi realizati, alte
strazi

LUCRARI PERMISE: realizare strizi /ulterior - reparatii, modernizare

-lucriri conform standardelor si normativelor specifice

-pot include retele de :alimentare cu apd,canalizare electrice telefonice

CC n— SUBZONA CAI DE COMUNICATIE NAVALA

COMPUSA DIN :debarcadere, pontoane
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LUCRARI: realizare debarcader/pontoane noi,doar cu avizul administra-torului caii
navigabile(M.L.P.T.L )lucrar de Intretinere, reparatil, modemnizare

-realizarea unor puncte de acostare pe Dundrea Veche se poate face doar in baza
avizelor legale

TE

| A

TE - ZONA LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE

TE h -SUBZONA LUCRARI HIDROTEHNICE

Cuprinde malul bratului Sulina si al Dundrii Vechi,pentru care se propun lucrari de
aparare (consolidari §1 lucrari noi).

Pe ambele cai navigabile se pot face lucrari de intretinere.

TE a - SUBZONA ALIMENTARE CU APA

Compusa din retele de alimentare cu apa-distributie,existente si propuse,ce pot fi
realizate/modernizate si extinse,cu respectarea standardelor in vigoare Orice lucrare
facutd prin mijloace proprii,pdnd la executarea reteler centralizate,de genul
sorbului,se va face cu avizele legale.

TE ¢ - SUBZONA CANALIZARE

Evacuirile de apd,in etapa anterioard executarii reteler centralizate vor fi conforme
acordului de mediu,legislatiei sanitare i vor implica acorduri legale Unitétile turistice
vor avea mijloace de limitare/eliminare a perturbarii factorilor de mediu,la evacuarea
apelor uzate,prin mijloace proprii,inaintea credrii retelei centralizate.

TE e - SUBZONA RETELE ELECTRICE

Compusi din retele electrice existente de 20 KV s1 de joasa tensiune,cat si din
P.T.A. existent, fatd de care se vor pastra distantele normate de protectic.

Amplasarea fata de retelele electrice

Distantele minime, de apropiere, intre conductorul extrem al LEA si orice parte
a constructiel sunt de: min. 3,00 m pentru LEA intre | KV $120 KV si de min. 4,00 m
pentru LEA intre 20 KV ¢1 110 KV, inclusiv.

il SC DINAMIC CONSTRUCT SRL TULCEA
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I v

ZONA DE DESTINATIE SPECIALA -
Autorizare conform legislatiei speciale .

Se va materializa proiectul autorizat sau,in cazul modificarii radicale a functlunu st

ansamblului,se va analiza prin P.U.D.

( U.T.R. 4 -INSULA

COMPUSA DIN: insula formati prin dragare, la bifurcatia celor doua cii navigabile-
cuprinde:

ZONAIS cu subzona IS st {sport-turism)

ZONAP cu subzona P a (plantatii de agrement)

ZONATE cu subzona TE h (lucrari hidrotehnice)

ZONA IS - IS st - SUBZONA SPORT —~ TURISM

Se pot face lucrari de amenajare a unor structur:i de primire turisticad si de
agrement.

Pentru orice constructie se stabileste o inaltime de max. P+1+M, la proiectarea
cdreia se vor respecta conditiile avizulut geotehnic. Nu va fi afectatd, prin amplasare,
vizibilitatea necesari navigatie. |

Distantele fatd da malul ape1 se avizeaza de administratorul céii navigabile.

Conditille de amenajare se analizeazd prin P.U.Z.

ZONA P — Pa - subzona PLANTATII DE AGREMENT
Intreaga insuld va avea un procent mare de spafil plantate, care de vor analiza
prin P.U.Z. mentionat anterior.

7ZONA TE — TE h - subzona LUCRARI HIDROTEHNICE

Cuprinde malul insulei si zona de la bifurcatia brafului Sulina cu canalul
Caraorman, unde se pot face lucrdri hidrotehnice de imbundtatire a debitului apei pe
canal.
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¥

U.T.R. 5 - GOSPODARIE COMUNALA
TEHNICO-EDILITARE

COMPUSA DIN:
TRUPURI 4,5,6,7- platforma depozitare deseuri + incinerator + statie
de epurare

LUCRARI PERMISE:

e amenajare conform normelor sanitare, cu atentie sporitd la riscul afectirii
panzei freatice
imprejmuirea incintel
plantatic perimetrala, joasa §i inaltd
amenajare, intretinere §i modernizare drumuri de acces
asigurarea evacudrii apelor pluviale din incinte
monitorizarea emisiilor de gaze reziduale, In atmosfera-conditie a functiondrii
incineratorului
¢ lucriri de constraire a statiei de epurare




SATUL

( CARAORMAN

Compusa din:
UT.R. 1 -LOCALITATEA (TRUP 1)

U.TR. 2 - GOSPODARIE COMUNALA, compusa din:
TRUP 9 - platforma depozitare deseuri + incinerator

UTR. 3 -TEHNICO-EDILITARE
TRUP 2 -captare apa potabilad
TRUP 3 514 -stafil pompare ape uzate
TRUPURI 5,6,7 - stafil pompare

U.TR. 4 -CANTON ARB.D.D(TRUP 8)

UT.R.1- LOCALITATEA

-compusa din zonele:

L - ZONA LOCUINTE

IS - ZONA INSTITUTI SI SERVICII PUBLICE

D - ZONA INDUSTRIE S1 DEPOZITARE

CC - ZONA CAIDE COMUNICATIE

P - ZONA SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE
PROTECTIE, SPORT SI AGREMENT

GC - ZONA GOSPODARIE COMUNAILA

TE - ZONA ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

(N

ZONA REZIDENTIALA (DE LOCUIT)

COMPUSA DIN SUBZONA: __Lr - locuinte tip rural P, P+M, P+1, P+1+M
FUNCTIUNE PREDOMINANTA: locuirea, ca functiune de bazi

UTILIZARI PERMISE: locuinte, functiuni compatibile $i complementare

- = A = O s e 7 ; 5 . el
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Se pot face constructii noi, reparatii, moderniziri, supraetajari, extinderi
Functiuni compatibile cu locuirea - adapostite in aceeasi cladire cu locuinta
- Functiuni complementare locuirii - care se pot dezvolta pe loturi distincte
" UTILIZARI'PERMISE CU CONDITII:

- ¢ 1pentru locuinte, functiuni compatibile s1 complementare se pot face extinderi,
R.K., modemizari, supraetajari - cu conditia respectirii rezistentei, a stabilitatii
si sigurantei cladirii de care se face alipirea; se vor respecta prevederile Legii

~nr. 10/1995

¢ sunt permise functiuni compatibile cu locuirea, adapostite in aceeasi clidire,
dar, pe max. 60% din A.D.; exemple: magazin alimentar, magazin produse
nealimentare de folosinta penodlca atelier de croitorie, cizmarie, farmacie,
cabinet medical/stomatologic, birouri, bar cu max.12 locuri, pensiune cu
maxim 6 locuri, alte spafii similare, cu conditia sd nu deranjeze locuinfa
proprie si, mai ales, vecinatatile, cu respectarea Ordinului nr. 536/1997,

+ functiuni complementare locuirii, care se pot adaposti in cladirt aflate pe loturi
distincte de cele cu locuinte, dar care cuprind unitdfi neperturbatoare pentru
locuintele de pe alte parcele (magazine, alimentatie publica, ateliere-croitorie,
cizmdrieseurelarie; impletituri papuraj repa;atsmwonfﬁctlona{ unelte agricole )
alte functiuni cu conditia si nu fie deranjate locuintele ce pot exista pe
parcelele din jur, cu asigurarea distantelor s1 conditulor de protectie conform
Ordinului nr.536/1997. a _igienel zonei adiacente si a prevederilor Legil nr.
10/1995 -~

e pentru orice functiuni,inclusiv locuinte cu A.D. mai mare de 200,00 mp se

~ va intocmi P.U.D. sau P.U.Z., dupi caz

e se pot face: dezafectari, reparatii, extinderi, modernizari, supraetajiri, cu

respectarea Codului civil, a stabilitdtii §i sigurantei constructiilor existente; se
va solicita acordul proprietarilor de imobile ce pot fi afectate (pentru pereti
comuni, apropiere periculoasi, etc.) s1 se vor prevedea in proiect masuri de
asigurare a stabilitatii i sigurante1 constructiilor invecinate

e 'se poate face turism sau agroturism (pentru o capacitate mai mare de 3
camere), cu acordul vecinilor directi; pentru distante mai mici de 10,00 m a
restaurantelor de peste 24 locuri /a barurilor/ teraselor/ piscinelor, fatd de
limitele terenulw, acordul vecinilor va avea precizate distantele minime de

~ apropiere permise

¢ 1dem, se va solicita acordul vecinilor directi si ai celor de pe frontul opus al
strdzii, pentru unitati de alumentatie publicd cu mai mult de 80 locuri, pentru
saloane de nunti, discoteci, ateliere in care se produc zgomot, mirosuri, aiti
factor1 puternic perturbatori

e nu se vor prevedea puncte de colectare/prelucrare a pestelui sau ateliere de
argasit piel de animale decat cu acordul legal al vecinilor directi si daci, de la
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orice constructie/amenajare definitivd sau provizorie si limitele proprietitii

sunt cel putin 15,00 m si se asigurd masuri de diminuare a poluari; acordul

vecinilor va fi i pentru distante mai mici fata de limitele terenului

> nu se vor amenaja ateliere ce pot provoca,prin procesul de lucru, variatii de
tensiune pe retea, decit dacd se asigurd masuri de contracarare, pe cheltuiala
mvestitorului

e nu se vor amplasa turnuri de telefonie mobila, printre locuinte, daca distanta
pand la limitele terenulwi nu este de cel putin H/2, in caz contrar obtindndu-se
acordul vecinilor directl.

UTILJZARI INTERZISE:

" Nu se vor amplasa baruri, cafenele, ceainirii, restaurante, discoteci, la mai
putin de 100,00 m de scoli, biserici, dispensare medicale, unititi de asistenti
sociald.; idem, nu se vor amplasa astfel de unitifi la mai putin de 50,00 m de
sedii ale unititilor financiare si cimitire.

Pe o adincime de 50,00 m de la limitele cimitirului nu se vor construi locuinte,
institutii social-culturale, agro-turism, turism, constructii medicale, de invitimant,
birouri, ateliere ce necesitd factori de mediu fird impurititi; se pot amenaja aici
ateliere de obiecte funerare, depozite de materiale de constructie, altele similare, cu
acordul sanitar si de mediu )

Se interzic constructii in zone cu baltiri, fird imbunatatirea calitatii terenului
(platforma, soclu nalt). Se interzic constructii fard hidroizolatie peste soclu si fard
fundatie sub cota de inghet.

Se interzic constructii fard amenajan perimetrale de diryare a apelor pluviale
de 1a soclu spre exterior.

Se interzic anexe poluante sub distante normate. Acolo unde se permit grupuri
sanitare uscate sau fose vidanjabile o septice, ele se vor distanta la min. 10,00 m de
limitele terenului,

AMPLASAREA FATA DE ALINJAMENT

Pe strazile ce delimiteazd zona centrald, se va pistra o retragere de min.3.00 m
pentru_constructii din materiale durabile, sau chirpici/ceamur, inclusiv_constructi
metalice sau din lemn, cu A.D. peste 30 mp. si de min. 1.50 m pentru chioscurt
provizorii, din lemn, tabla sau paiantd, cu A.D. max=30mp.

Pe alte strdzi. se va pastra o distantd de min. 2.00 m pentru constructii din
materiale durabile sau chirpici/ceamur, s1 de min. 0.80 m pentru chioscuri provizorii
din lemn, tabla. paianta.

Distantele de la aliniament sunt de min. 3.00 m spre intersectii; pentru terase
acoperite sau descoperite se respectd retragerea de 3,00 m de la aliniamentul spre
intersectie. '




Se interzice amplasarea pe aliniament. Pe strazile la care este caracteristica
orientarea cladirii perpendicular pe alinmament (la min.50% din cladirile existente), se
recomanda acest tip de asezare.

in orice situatie, trebuie ca indltimea cladirii s& nu depaseasca distanta, pe
orizontald, din orice punct al cladirn, fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului
opus.

Cladirea principald se poate amplasa in addncimea parcelei, panid la max.
60,00m (fatada posterioara).

Anexele gospodaresti (magazil, grajduri, soproane, altele similare) se vor
retrage la min. 5Sm de aliniament.

DISTANTELE MINIME OBLIGATORII FATA DE LIMITELE LATERALE SI
FATA DE LIMITA POSTERIOARA A PARCELEI
Construirea pe limita de proprietate nu este permisa. In cazuri speciale,
justificate, se acceptd edificarea doar pe o singura limitd, cu acordul prin Notariat al
proprietarului Tnvecinat; in acord se va accepta si regimul maxim de indltime.
Fundatia nu va depisi limita de proprietate; apele pluviale vor fi preluate si dirijate in
curtea proprie. Limita de proprietate nu va fi depasitd prin rezaliduri, jgheaburi,
console. -
Se vor respecta distaniele conform Codului civil:
e mmn.1,90 m intre cladiri cu ferestre la vedere (idem logii, balcoane) orientate
spre proprietatea invecinata
¢ min. 0,60 m in cazul vederii piezige
e min. 0,80 m intre fatada fard logii/balcoane, /ferestre/usi si limita de
proprietate

Nu se recomanda retragerea cu 0,80 m de ambele péarti ale unei limite de hotar,
decét la constructii parter,datoritd stagnaril apelor din precipitatii, a imposibilitatii
insoriru s a risculul de creare a 1grasiel.

Se va pastra obligatoriu o distantd liberd de min.3.50 m pe una din lateralele
curtii, in cazul loturilor mai addnci de 50,00 m, care sunt generalizate in sat, In cazul
particular, al unui lot denivelat cu min. 0,80 m fatd de stardi, se poate pistra un acces
pietonal, lateral, de mm. 1,90 m, pentru interventii.

La proiectarea unui acces pe sub cladire, se va ldsa o indltime libera, pentru

masina de interventie, de 4,20 m s1 o latime libera de min. 3,50 m.
Constructiile de baza cu indltime P+1, P+M, P+M+] se recomandi a se retrage cu
min. 2,00 m de la Limita laterald a proprietatii. Orice ¢lidire de bazd sau anexa
nepoluanta va fi distantatd conform Codului civil fatad de limita din spate a curtii st
va fi retrasa cu 15,00 m, conform Ordinului nr. 536/1997, respectiv cu 50,00 m,
pentru adaposturile de animale precizate in Ordinul nr. 108/1999.
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Se va pastra o retragere de min. 10,00 m a bazinelor vidanjabile permise, fata
de limitele terenului, In caz contrar se va obtine acordul vecmulm

Pentru functiuni complementare, ce presupun resp'e_'ctarea unor normative de
protectie la foc (exemplu: turism) se vor prevedea distantele impuse prin normativele
specifice.

Daca prevederi legale intervenite dupa aprobarea acestui P.U.G. prevad acordul
vecinilor, firalie situatii, el sc va obtine.
Amplasarea fatd de retelele electrice

Distantele minime, de apropiere, intre conductorul extrem al LEA si orice parte
a constructiel sunt de: min. 3,00 m pentru LEA intre 1 KV s1 20 KV si de min. 4,00 m
pentru LEA intre 20 KV 51 110 KV, inclusiv. Se va respecta distanta de protectie fata
de P.T. A

Pentru depozite cu substante combustibile solide, se a respecta o distantd mai
mare ca indltimea celui mai aproprat stalp, plus 3,00 m.

Pentru depozite de lichide sau gaze combustibile, se va respecta o distantd mai
mare ca 1,5 x indltimea celul mai apropiat stalp al retelei electrice.

In orice situatie prevaleaza normativele in vigoare la data autorizarii.

- AMPLASAREA INTRE ELE A CONSTRUCTIILOR DE PE ACEEASI PARCELA
Distanta permisd intre constructille din materiale durabile, de pe aceeasi
parcela, idem, pentru cele locuibile din ceamur sau paianta ort chirpici, va fi egald cu
indltimea cladiru celei mai Inalte, nu insd mai pufin de 2,50 m.
Se poate alipi o cladire de alta de pe aceeasi parcela, cu conditia respectérii
prevederilor Legii nr. 10/1995 referitoare la siguranta in exploatare si a stabilitdti
constructiei existente. Se va prezenta, in acest caz, solufia de rezolvare a fundatiilor.

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Se vor asigura orientarile favorabile pentru incdperi locuibile, conform H.G.R.
nr.525/1996.

Orientarea favorabild pentru camere de z1 $1 dormitoare este Sud, Sud-Est.
Pentru functiuni compatibile i complementare, se vor respecta normele specifice.

ACCESE CAROSABILE SI PIETONALE
Se va asigura accesul obligatoriu la drumul public, direct sau prin servitute,
dimensionat astfel incét sa poati accede, In perspectivi, autospecialele pompierilor.
Crearea accesului pe parceld se va face cu protejarea rigolei si a liberei scurgeri
a apelor pluviale. Se va obtine acordul admunistratorului de drum, 1ar detaliul de
racord dintre breteaua de acces si drumul public (podet tubular, podet dalat,etc.) va fi
inclus in P.A.C.
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PARCELAREA
Parcelarea se va face in conditiile precizate in cap III.

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Pentru toatd zona L se poate comstrul cu regim de indltime de Parter,
Parter+Mansarda, Parter+Etaj, Parter+Etaj+Mansarda.

In zona adiacenta zonei centrale (primul front), regimul de indltime permis va
fi de cel putin P+M.

Avizul geotehnic va sta la baza solutiei tehnice, obligatoriu la peste un nivel. In
orice situatie, se va respecta legislatia referitoare la avizul geotehnic.

In jurul cimitirului se recomanda doar cladiri parter.

Turnuri belvedere, anexe la constructiile agro-turistice sau la locuintele de
vacantd vor fi de max. 10,00 m inaltime s1 vor avea A.C. de max. 16mp.

RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA

P4na la crearea sistemului centralizat de alimentare cu apa, cu avizul organelor
locale administrative, cu respectarca legisiatier (cu aviz de gospodirire a apelor
pentru instalatii avdnd capacitatea de peste 0,2 I/sec pentru gospodiriile proprii)
alimentarea cu apa g1 evacuarea apelor uzate se vor solutiona, temporar, prin mijloace
proprii, cu masuri de igiend si protectie sanitara. in cel mai scurt timp, administratia
va lua masurl de asigurare a alimentirii cu apa in sistem centralizat.

Vor fi respectate prevederile Ordinului nr. 148/1997 al M. A P.P.M. referitoare
la obtinerea avizului de gospodarire a apelor.

Solutiile de echipare in sistem individual pentru evacuarea apelor uzate
menajere vor fi acceptate in prima etapd, conform conditiondrilor organelor de
protectie a mediulur.

Pozitia bazinului/fosel se va indica in planul de situatie, distantatd de alte
vecindtiti, pentru a nu le aduce prejudicii.

. Racordul electric se va face fard supratraversiri ale altor proprietati.

El nu este obligatoriu la anexe $1 chiogcuri.

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR

Nu sunt permise constructii strdine de specificul deltei. Se vor utiliza §i
materiale locale. Nu se vor face placaje cu gresie pe exteriorul cladirilor, decat in
cazul unor dotdri, si daca culorile sunt terne 1ar materialul este mat.

Se recomandi stuful, mai ales la constructili pentru agro-turism §1 anexe
gospodarest.

Pentru invelitorile corpurilor de cladire diferite din aceeasi gospodarie, nu se
vor utiliza stuful $1 tabla zincatd, impreund.
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in zona adiacenti zonei centrale (frontul intai) nu se va utiliza azbocimentul la
cladiri de bazi, decat in situatia colordrii in masd. Azbocimentul se permite doar
constructii parter sau P+M. Nu se va utiliza tabli solzi la invelitori.

In cazul unei extinderi, se recomanda unitatea invelitorii, ca material si tratare.

———

PARCAREA

[zolarea satului nu face, in prezent o problema majord din parcare. Totusi,
pentru rezolvarea in perspectivi, este necesar ca, in fiecare incinta, si se pastreze un
teren liber de cca. 6x3m, pentru mijloace hipo, autoturisme sau tractoare.

SPATIT VERZI SI PLANTATE
Se vor respecta prevederile cap.IIL
Plantarea arborilor se va face la min. 2,00 m de gard, iar a arbustilor la min.

0,50m de gard. Nu se vor planta arbori specifici zonelor de munte, decat n cazuri
justificate, cu acordul AR.B.D.D.

IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile cap. 111

La functiuni de agro-turisin se recomanda stuful, nuiclile impletite, moloanele
de piatra, lemnul.

INDICI MAXIMI
Indicii maximi pentru P.O.T. s1 C.U.T. sunt:
PO.T.max=35% :
C.U.T.max = 1,05 '

SUBZONA Lr - fira alte condifu

ZONA INSTITUTII SI' SERVICII PUBLICE

COMPUSA DIN SUBZONELE:
-IS1T subzona invatamant, educatie
IS¢ subzona cultura
-ISC subzona culte
-ISco  subzona comert, alimentatie publica
-ISps  subzona prestiri servicii

t

SC DINAMIC CONSTRUCT SRL TULCEA T6

=S S — — e - —




PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA CRISAN
>

-IS s subzona sinatate, asistentd sociala
-IS st subzona sport, turism

UTILIZARI PERMISE

-toate serviciile de interes general, de larga accesibilitate publica

-se pot face constructii noi, extinderi, reparatii, modernizari

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

-reparatil capitale, consolidari, supraetajari, alte lucrdri la constructui existente, cu
conditia respectarii prevedenlor Legii nr.10/1995, a normativelor s1 standardelor
pentru siguranta in exploatare

-lucrdr noi sau interventin la constructit existente, cu respectarea Codului civil, a
normativelor de protectie la actiunea focului, a altor normative specifice

Se pot amenaja functiuni compatibile (in aceeasi cladire) sau complementare (pe
lotur1 distincte), cu respectarea conditiilor de subzona.

Pentru functiuni de tipul: discoteci, restaurante cu mai mult de 80 de locuri, saloane
de nunti, moted, hotel si pentru orice alte cladin cu A.D. mai mare de 200 mp se va
intocmi P.U.D. Se va intocmi P.U.D. sau P.U.Z. pentru prestiri servicil generatoarc
de zgomot, emisii de pulberi, consumatoare thari de energie sau apa. Prevederile se
referd la cladiri no1 sau reamenajari functionale.

Se pot face amenajari pentru turism sau agroturism (pentru o capacitate mai mare de
3 camere), cu acordul vecinilor directi. Pentru distante mai mici de 10,00 m a
restaurantelor de peste 24 locuri /a barurilor/ teraselor/ piscinelor, fatd de limitele
terenului, acordul vecinilor va avea precizate distantele minime de apropiere permise;
Idem, se va solicita acordul vecinilor directi 1 ai celor de pe frontul opus al strizii,
pentru unitati de alimentatie publicd cu mai mult de 80 locuri, pentru saloane de
nunti, discoteci, ateliere in care se produc zgomot, mirosuri, alti factori puternic
perturbatori. -

-nu se vor amenaja ateliere de argasit pier de animale decét cu acordul legal al
vecinilor directi si dacd, de la orice constructie/ amenajare definitiva sau provizorie $i
limitele proprietatii sunt cel putin 15,00 m s1 se asigurd masuri de diminuare a
poludrii; acordul vecinilor va fi s pentru distante mai mici fafa de limitele terenului

-nu se vor amenaja ateliere ce pot provoca, prin procesul de lucru, vanatii de
tensiune pe retea, decdt dacd se asigura mdasurl de contracarare, pe cheltuiala
investrtorului

-nu s¢ vor amplasa turnuri de telefonie mobild, printre locuinte, daca distanta
pana la limitele terenului nu este de cel putin H/2, in caz contrar obtindndu-se acordul
vecimilor directi; pentru aceste turnurt se vor detalia in P.A.C. conditiile de
postutilizare.

Se pot amenaja locuinte pe max.60% din A.D.
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UTILIZARI INTERZISE
Conform conditulor din Zona - L
Se interzic constructil in zonele de protectie a retelelor electrice.
Se interzic constructii cu riscuri tehnologice sau care provoacid poluarea
mediului, sau pentru care nu se pot respecta normele de protectie in vigoare, inclusiv
prevederile Ordinului nr. 536/1997.

AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
Conform Zone1 — L, dar cu respectarea normelor specifice.
In plus, pentru unitdti de invatdmant, culte, retragerea va fi de min. 6,00 m.
Toate portiunile dintre clddiri si aliniamente vor fi ocupate, in proportie de
min.50% de plantatii cu arbori, arbugti sau flori.

AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARA ALE
PARCELE]L

Conform zonei —L

Nu se permit nici un fel de terase acoperite sau descoperite la mai putin de
15,00 m de himitele terenului, in caz contrar obtinandu-se acordul vecinutu.

Anexele vor fi distantete de la limitele terenului conform Codului civil dacid nu
sunt poluante. Pentru toate tipurile de subzone se vor respecta cu prioritate,
prevederile Normativului P118/1999, pentru asigurarea interventiei la incendii.

Astfel:
o lacladin civile se va asigura interventia cel putin la o fatada a cladirn
o cladirile pentru invatdmant vor avea asigurat accesul (in perspectiva) de
interventie la cel putin doua fatade; tdem, la clidirile pentru turism
o cladirile de cult vor avea asigurat accesul de interventie de incendiu la
cel putin o fatada
Amplasarea fata de retelele electrice

Distantele minime, de apropiere, intre conductorul extrem al LEA g1 orice parte
a constructiei sunt de: min. 3,00 m pentru LEA intre 1 KV $1 20 KV si de min. 4,00 m
pentru LEA intre 20 KV s1 110 KV, inclusiv. Se va respecta distanta de protectie fatd
de P.T.A.

Pentru depozite cu substante combustibile solide, se a respecta o distantd mai
mare ca indltimea celul mai apropiat stalp, plus 3,00 m.

Pentru depozite de lichide sau gaze combustibile, se va respecta o distanta mai
mare ca 1.5 x inaltimea celul mai apropiat stélp al retelei electrice.

In orice situatie prevaleazi normativele in vigoare la data autorizarii.




PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA CRISAN

AMPLASAREA CONSTRUCTILOR INTRE ELE
Conform conditiilor de la subzona - L. Vor fi respectate normele de insorire s1
prevederile Normativului P 118.

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
-cladiri de culturd - séli de lectura spre N, N-E, N-V
-sali de clasa - S, S-E, S-V
-sdli de club - §, S-E, S-V

ACCESE CAROSABILE SI PIETONALE

Se asigura obligatoriu in 1ncinta proprie, pentru mijloace hipo s1, de
perspectiva, pentru alte mijloace de transport.

La cladiri de invatamant, se vor asigura doud accese carosabile separate, pentru
evacudri de urgenta.

In cazul constructiilor avand curti interioare (care nu se recomanda, totusi) se
vor asigura gangun de 3,50 m findltime s1 de 3,00 m ldqme. La curti interioare
descoperite, cu aria mai mare de 600 mp, situate la mai putin de 0,50 m de nivelul
carosabilului, se asigurd 3,80 m [dfime $1 4,20 m Inalfime.

Pentru functiuni turistice, aleile circulabile de max. 25,00 m lungime, vor fi
late de min. 3,50 m, 1ar la lungimi mai mari, se prevad supralargiri.

Pentru primii 5 ani de aplicare a R.L.U. avand In vedere izolarea zonel, se pot
face parcari si pe domeniul public.

PARCELAREA
Idem cap. III

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

-minimum Parter + Mansarda, la cladirea de baza

-maximum P+ 1+ M

RACORDAREA LA RETELE PUBLICE DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
Idem Cap I1I-“Asigurarea echiparii edilitare™

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Idem Cap.IIL

Materiale de invelitoare permise: tigla, materialele bituminate, tabla.

Se poate folosi azbocimentul doar la constructi parter sau P+M (daca
inaltimea la coami nu depaseste 6,00 m).

La structuri de primire turisticd i cladiri | pentru alimentatie publicd se
recomanda stuful.

Sunt recomandate pante de Invelitoare specifice invelitorilor din stuf.
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Nu se va folosi tabla solzi.

PARCAJE

Evolutia imediatd a satului nu implicd parcaje numeroase. Totusi, se vor
prevedea, in incintele proprii, terenuri libere, ce se pot destina parcaru automobilelor,
tractoarelor, mijloacelor hipo.

Prin exceptie, folosirea domeniului public se poate face prin autorizatia de
construire, cu utilizarea, in primul rind, a supralargirior pentru parcaje.

In cadrul profilului transversal tip, prin amenajarea unor parcaje (in
perspectivd) nu se vor diminua trotuarele sub 1,00 m.

SPATIL VERZI SI PLANTATE

Toate unititile de tip IS vor avea spatit verzi (gradim de flori, arbusti, arbori
adaptati solului), intre cladire s alintament.

Arborii se pot planta la min. 2,00 m, iar arbustii Ja min.0,50 m de limitele
proprietati. Nu se vor planta arbori cu specific montan.

IMPREJMUIRI

Conform Cap.I11.

Ca o caracteristicd, n aceastd zona se racomandi o inaltime de max. 0,80 m,
Se pot utiliza imprejmuiri spre aliniament, din profile metalice, lemn, piatra,
cardmida pe soclu din beton sau piatrd. Nu se vor utiliza prefabricatele din beton.

La incinte pentru alimentatie publicd sau structuri de primire turisticd, se
recomanda si stuful sau impletiturile din nuiele.

INDICI MAXIMI P.O.T. SIC.U.T.
P.O.T. max. =40%;, CUT=1.2

CARACTERISTICI ALE SUBZONELOR

IS1 - subzona Invitidmant

IS¢ - subzona cultura

ISC - subzona culte

IS co - subzona comert, alimentatie publica —
IS ps - subzona prestari servicii

IS s - subzona siinatate, asistenti sociala

IS st - subzona sport-turism
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SUBZONA INVATAMANT — IS i

* se va respecta zonificarea specificd functiunii: constructii, curte de recreatie,
teren de sport, spatii verzi/gradina

e recomandatd invelitoare din tabla sau tigla pentru corpul existent s1 extinderi

e recomandate amenajari in aer liber de tipul: pergole, banchete

e interzisd imprejmuirea complet opacd sau din profile metalice ori lemn cu
terminatii ascutite, lanceolate

e c¢lementele de mobilier exterior vor fi din lemn natur sau profile metalice
vopsite fn culort vil

e teren de sport orientat corect pe axa N-S, cu abatere de max.15 grade

e inincintd nu se poate amplasa, in baza acordului dat de titular, decat un singur
chiosc de dulciuri, cu A.D. de max.3mp

e P.O.T. max.25%; spatii verzi, curte recreatie, amenajari sportive, recomandate
pe 75% din teren -

SUZONA CULTURA -ISc¢
Datoritd apropierii dintre caminul cultural si scoald, se interzice functionarea,
in localul caminului, a unor spatii de alimentatie publicd sau a unei discoteci.

SUBZONA CUILTE-ISC

Maindstirile se vor amplasa 1n extravilan. Biserica existentd se poate repara,
renova, consolida, extinde cu mici spatii auxiliare (capeld aprins luménari, exonartex,
anexd pentru hramuri s.a.).

Se poate realiza, extinde $1 consolida casa parohiala. Se va utiliza o stilistica
unitara. Invelitoarea va fi din tabli, recomandat, la toate constructiile din incinta.
Distantele dintre casa parohiald sau orice anexa $i limitele incintei vor conform
Codulut civil.

fntre biserica si alte constructii se vor lisa min. 6,00 m liberi, pentru procesiuni
st interventil la calamitati.

Nici o altd constructie nu va depagt P+I etaje.

Orice noua bisericad/casa de rugdciuni se va analiza prin P.U.D.

SUBZONA COMERT, ALIMENTATIE PUBLICA —1IS ¢co

Datorita apropierii de scoala, nu se va amenaja nicl un local de alimentatie
publica, incusiv terase ale acestora in cliddirea magazinului untversal, cu exceptia
treimii din spate, Est.

Se pot amenaja spatii de comert, alimentatie publica, divertisment in blocurile
de locuinte nefinalizate. Se pot amenaja §1 birouri sau locuinte, cu asigurarea
conditiilor de igiena si protectie fatd de functiunile ce produc disconfort.
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SUBZONA SANATATE, ASISTENTA SOCIALA - ISs
Se poate amenaja i locuinta de serviciu a cadrelor medicale.

SUBZONA SPORT — TURISM — IS st

Blocurile de locuinte nefinalizate se recomandd a fi readaptate unor noi
funetiuni, inclusiv ahmentatie publicd, structuri de primire turisticd, cu respectarea
legislatici, a normativelor specifice, inclusiv de protectie la foc.

Se pot face reamenajar, fard P.U.D. pentru structuri de primire turistica pana la
40 locuri de cazare.

Functiuni de tipul structurilor de primire turlsuca pot fi amplasate s1 in zona
centrald a satului.

In cazul unor functiuni diferite, integrate in aceeasi cladire, trebuie asigurate,
cu prioritate, masunle de protectie conform normativelor specifice 1 a Ordinului nr.
536/1997. Astfel, in cazul mentinern unor locuinte la etajele superioare, se va
interpune un nivel de functiuni silenfioase, spre parter.

in incinte se vor prevedea locuri de parcare/garare a unor vehicule de mica
capacitate, pentru transportul turistilor spre zone de interes din extravilan.

Ponderea spatiilor verzi amenajate va fi conform normativelor, dar nu mai
putin de 30% din suprafata terenului aferent incintei fiecdrei cladiri.

Se vor pastra distantele de protectie fata de reteana electrica de 20 KV.

Amplasarea fatd de retelele electrice

Distantele minime, de apropiere, intre conductorul extrem al LEA si orice parte
a constructiei sunt de: min. 3,00 m pentru LEA intre I KV g1 20 KV s1 de min. 4,00 m
pentru LEA intre 20 KV s1 110 KV, inclusiv. Se va respecta distanta de protectie fata
de P. T A

Pentru depozite cu substante combustibile solide, se a respecta o distanta mai
mare ca indltimea celui mai apropiat stalp, plus 3 00 m.

Pentru depozite de lichide sau gaze combstibile, se va respecta o distanta mai
mare ca 1,5 x inaltimea celui mat apropiat stalp al retelel electrice.

In orice situatie prevaleaza normativele in vigoare la data autorizarii.

>

ZONA DE INDUSTRIE SI DEPOZITARE

COMPUSA_ DIN AMENAJARILE FOSTEI EXPLOATARI MINIERE, CU
TERENUL AFERENT
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FUNCTIUNI PERMISE:
e micd industrie $i industrie nepoluante pentru zona
-~ prestari servicii care nu perturbd aspectul general al zonei de acces spre centrul
satului
¢ dezafectarea constructitlor aferente exploatarit mimere
FUNCTIUNI PERMISE CU CONDITIL: unitati agro-zootehnice, cu conditia
detinerii terenului, a acordurilor legale si a respectarii distantelor impuse prin Ordinul
nr. 536/1997 al ministrului sanatatu
e orice functiune ce implica o constructie noud/extindere sau o refunctionalizare,
pe A.D.>100mp se va analiza prin P.U.D. sau P.U.Z,
e orice incintd productivid se va perimetra cu plantatie de aliniament, dublatd de
gard inalt de min. 1,50 m
e se vor asigura utilitatile prin racord sau mijloace proprii
e pe o fisie de 15,00 m de la marginea incintei stabilite pentru statia de tratare, se
va constitui o plantatie de protectie
o instalatii §i retele tehnico-edilitare se pot refunctionaliza, finaliza sau
moderniza, dupd caz, pentru a putea primi o destinatie utila

FUNCTIUNI INTERZISE

e pe o razd de 300,00 m In jurul statier de epurare nu se vor face: locuinte,
constructii socio-culturale, medicale, unititi economice ale caror procese
tehnologice necesita factori de mediu lipsiti de impuritati

e orice constructie, pe o fasie de 20,00 m pe latura de Nord-Vest, intre bazin si
vatra satului, care va fi destinata circulatie1 (10 m) si unei zone verzi (10m)

o functiuni cu riscuri tehnologice s

e pe o fasie de 10,00 m spre zona parc + stadion, nu se va mai amplasa nici o
constructie, realizdndu-se o plantatic perimetrald de protectie (vizuald, la
zgomot) din arbori adaptati la caracteristicile zonei.

Amplasarea fata de retelele electrice

Distantele minime, de apropiere, Intre conductorul extrem al LEA i orice parte
a constructiei sunt de: min. 3,00 m pentru LEA intre 1 KV $1 20 KV si de min. 4,00 m
pentru LEA intre 20 KV §1 110 KV, inclusiv. Se va respecta distanta de protectic fati
de P.T A,

Pentru depozite cu substante combustibile solide, se a respecta o distanta mai
mare ca indltimea celul mai apropiat stalp, plus 3,00 m.

Pentru depozite de lichide sau gaze combustibile, se va respecta o distanta mai
mare ca 1,5 x Indltimea celui mai apropiat stalp al retelei electrice.

In orice situatie prevaleaza normativele in vigoare Ia data autorizarii.
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ZONA CAI DE COMUNICATIE

COMPUSA DIN:

CC r - SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
CC n - SUBZONA CAI DE COMUNICATIE NAVALA

CC r — SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

COMPUSA DIN: drumuri satesti
LUCRARI PERMISE:

reparatii, amenajare, modernizare

luerdri conform standardelor si normativelor specifice

pot include retele de: alimentare cu apd, canalizare, energie electrica, telefonie
trasee necesar a fil amenajate cu prioritate: drumurile din zona centrald, drumul
de legatura cu bazinul, drumul spre cimitir, drumul spre biserica

datoritad terenului plat, pand la punerca in functiune a canalizarii pluviale
stradale, se vor accentua tigolele, din profilul transversal, pentru colectarea
apei de pe carosabil

se vor folosi solujii de modernizare a carosabilului adaptate conditiilor locale
geotehnice si de mare rezistentd in timp, avind in vedere greutatea
intretinerii lor, datoritd izolarii satului.

CC n - SUBZONA CAI DE COMUNICATIE NAVALA

COMPUSA DIN: bazin portuar (creat pentru deservirea exploatirii de nisipuri,
propusd la dezafectare)

LUCRARI: 1intretinere, reparafii la infrastructura bazinului si a debarcaderului;
realizarea unor puncte de acostare noi, doar cu acordul titularului de bazin $1 in
conditii de siguranti pentru manevrele de acostare
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P

2

ZONA SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE
PROTECTIE, SPORT SI AGREMENT

COMPUSA DIN SUBZONELE:
P p- SUBZONA PARC PUBLIC
Ps- SUBZONA STADION

P p - SUBZONA PARC PUBLIC
COMPUSA DIN: scuar comunal —constituit ca zond tampon intre zona industrial si
cea centrala

Se pot face plantatn cu arbori, arbusti, plante floricole $1 gazon

Specile de arbori g1 arbusti vor fi adaptate la specificul zonei geografice, la
cerinfele solului, la pinza freaticd de suprafatd, la conditiile climatice, la
lummozitatea zonei. Se vor folosi, in primul rénd, specii locale, adaptate la teren si
care nu vor schimba caracteristicile peisajului.

Pentru limitarea deplasirilor necontrolate in zomele strict protejate din
extravilan, se recomandd amenajarea unui mic parc dendrologic,cu speciile rare din
extravilan, s1 care poate fi si un punct de atractie turistica.

In zona parcului se pot amplasa obiecte de mobilier urban: banci, pergole,
bazine. Se vor prevedea corpuri de iluminat exterior.

In zona de parc nu se permite amplasarea nici unei constructii definitive sau
Provizorii.

Se va distanta orice plantatie sau element de mobilier urban fata de reteaua de
20 KV, aflata la extremitatea de N-E a parcului.

Ps-SUBZONA STADION

Se va amenaja un stadion, cu dimensiunile minime permise, la extremitatea
zonel verzi, pentru a nu se diminua s1 fragmenta parcul.

Stadionul va fi orientat pe axa Nord-Sud, cu abatere de max.15 grade. In
subzona stadionului nu se permite amplasarea nict unei constructit definitive sau
PriviZorii.

o
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GC

ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
COMPUSA DIN SUBZONA GCe - CIMITIR

GCc - SUBZONA CIMITIR

Compusi din cimitirul amplasat perimetral.

-amenajare alei, punct de apd; mentinerea unei platforme libere, pentru
stationarea cortegiilor funerare, in zona de intrare

TEr

ZONA DOTARILOR TEHNICO-EDILITARE

TE a - SUBZONA ALIMENTARE CU APA
TE ¢ - SUBZONA CANALIZARE
TE e - SUBZONA RETELE ELECTRICE

TE a - SUBZONA ALIMENTARE CU APA

Compusi din retele de alimentare cu apa-distributie, ce urmeaza a fi pozate, pe
traseul strizilor, conform standardelor in vigoare.

Compusa din statia de tratare, aferenta exploatarii de nisipuri-neterminata, si
pentru care se pot inifia lucrdri de finalizare, cu respectarea normelor actuale de
protectic sanitara.

Se va institui zona de protectie sanitard cu regim sever, de 20,00 m de la
zidurile exterioare ale instalafie1.

Vor fi respectate normele de protectie sanitard pentru astfel de functiuni. Nu vor
f1 efectuate lucrari ce pot prejudicia functiunea.

Se vor putea face, In timp, lucrari de reparatie, modernizare, extindere.

TE ¢ - SUBZONA CANALIZARE

Compusa din retele de canalizare menajerd §i pluwviald, ce vor fi pozate pe
traseul strdzilor, conform standardelor in vigoare.

Cuprinde g1 statia de epurare, conceputa inifial pentru exploatarea de nisipuri.

Aceasta se poate finaliza, moderniza $1 pune in stare de functionare.
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TE e - SUBZONA RETELE ELECTRICE

Compusi din retele electrice existente de 20 KV s1 de joasi tensiune, c¢it $1 din
P.T.A. existent, fata de care se vor péstra distantele normate de protectie.

Amplasarea fatd de retelele electrice

Distantele minime, de apropiere, intre conductorul extrem al LEA si orice parte
a constructiel sunt de: min. 3,00 m pentru LEA intre 1 KV §1 20 KV si de min. 4,00 m
pentru LEA Intre 20 KV $1 110 KV, inclusiv. Se va respecta distanta de protectie fatd
de P.TA.

Pentru depozite cu substante combustibile solide, se a respecta o distantd mai
mare ca inaltimea celui mai apropiat stilp, plus 3,00 m.

Pentru depozite de lichide sau gaze combustibile, se va respecta o distantad mai
mare ca 1,5 x Inaltimea celui mai apropiat stalp al retelei electrice.

in orice situatie prevaleaza normativele in vigoare la data autorizarii.

U.T.R. 2 - GOSPODARIE COMUNALA

COMPUSA DIN TRUP 9 - platformi depozitare deseuri + incinerator

LUCRARI PERMISE:
e amenajare conform normelor sanitare, cu atentie sporitd la riscul afectarii

panzei freatice

imprejmuirea incintel

plantatie perimetrald, joasd si inaltd

amenajare, tretinere $i modernizare drum de acces

asigurarea evacuaril apelor pluviale din incinta

monitorizarea emisiilor de gaze reziduale, in atmosferd-conditie a functionarii

incineratorulul

e se inferzice construirea in zona de protectie (1000m); fac exceptie lucririle
tehnice;

e qu se vor face lucrari la mai putin de 10,00 m de baza digului de incinta

U.T.R. 3— UNITATI TEHNICO-EDILITARE

COMPUSA DIN: statie de captare, statii de pompare
TRUP 2-captare apia potabila
TRUP 3 si 4-statil pompare ape uzate
TRUPURI 5,6,7- statii pompare
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CONDITII:

Se pot face lucrari de: reparati, consolidare, modernizare, finalizare a
executiel, extindere, cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 (proiect avizat de
proiectantul initial sau expertiza).

Se vor respecta normele de protectie sanitard specifice.

Pentru statia de captare a apel, pand la crearea zonelor de protectie sanitard, pe
0 razd de min.100 m de la limitele terenulur aferent, nu se vor face constructii sau
lucrdri, altele decét cele legate de functiunca de baza.

U.T.R. 4 -CANTON A.R.B.D.D.

COMPUS DIN : canton de supraveghere
CONDITII:  Se vor putea face lucrarni de intretinere, reparatii, modernizare,
consolidare, extinderi

Lucrarile de extindere sau supraetajare pe o arie desfasuratd suplimentard, mai
mare de 100 mp se analizeazi prin P.U.D. sau P.U.Z.

Constructia /ansamblul vor avea un aspect unitar, cu preluarea unor elemente
valoroase din arhitectura rurald a locului. Se vor utiliza si materiale locale, specifice
de constructie si finisaj.

Nu se vor face defrigiri pentru eventualele extindert.
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SATUL

l - MILA 23 B

COMPUS DIN :

U.T.R. 1, alcatuit din trupul 1-LOCALITATEA
U.T.R. 2, alcatuit din trupurile 2, 3,4, 5

] U.T.R.1 - LOCALITATEA J

COMPUSA DIN :
ZONA L - LOCUINTE
ZONA IS - INSTITUTII $I SERVICIH PUBLICE
ZONA ID - INDUSTRIE
ZONA P- PARCURIPLANTATI
ZONA CC- CAI DE COMUNICATIE
ZONA TE- TEHNICO-EDILITARE

ZONA REZIDENTIALA (DE LOCUIT)
COMPUSA DIN SUBZONELE: Lr- locuinte tip rural - P, P+M, P+1, P+1+M
FUNCTIUNE PREDOMINANTA: locuirea, ca functiune de baza '
UTILIZARI PERMISE: locuinte (inclusiv case de vacantd), functiuni compatibile si
functiuni complementare. |

Se pot face constructii noi, reparatii, modernizdri, consolidari, supraetajari,
extinderi pentru toate tipurile de functiuni.

Functiuni compatibile cu locuirea - functiuni adapostite In aceeasi cladire cu
locuinta, cu care pot coexista in bune conditii.

Functiuni complementare locuirii - functiunt care se pot dezvolta pe loturi
distincte de cele ocupate de locuinte sau de locuinte cu functiuni compatibile.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:
e pentru locuinte, functiuni compatibile $1 complementare — se pot face extinderti,
R K, consolidari, modernizari, supraetajari - cu conditfia respectarii rezistentel,
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a stabilitatii si siguranter cladirii existente sau de care se face alipirea; se vor
respecta prevederile Legii nr. 10/1995
e sunt permise functiuni compatibile cu locuirea, adipostite in aceeasi cladire,
dar, pe max. 60% din A.D.; exemple: magazin alimentar, magazin produse
nealimentare de folosinta periodica, atelier de croitorie, cizmarie, farmacie,
cabinet medical/stomatologic, birouri, bar cu max.12 locuri, pensiune cu
“maxim 3 camere, alte spati1 similare, cu condifia s4 nu deranjeze locuinta
proprie si, mai ales, vecinatatile, cu respectarea O.M.S. nr. 536/1997

e functiuni complementare locuirii, care se pot addposti in cladiri aflate pe loturi
distincte de cele cu locuinte, dar care cuprind unitifi nederanjante pentru
locuintele de pe alte parcele (pensiuni agro-turistice, magazine, alimentatie
publica, ateliere de croitorie, Tmpletiturt papurd, reparat sau confectionat
unelte agricole, alte functiuni cu conditia sa nu fie deranjate locuintele ce pot
exista pe parcelele din jur, cu asigurarea distantelor si condititlor de protectie
conform 0.M.S. nr.536/1997. a igienei zonei adiacente si a prevederilor Legii
nr. 10/1995

¢ pentru orice functiuni,inclusiv locuinte cu A.D. mai mare de 250 mp se va
intocmi P.U.D. sau P.U.Z., dupi caz o

e pentru toate zonele marcate cu hasuari pe o singura directie, se va intocmi
obligatoriu P.U.Z.;

e se pot face: dezafectari, reparatii, extinderi, modernizari, supraetajiri, cu
respectarea Codului civil, a stabilititi si sigurantei constructiilor existente; se
va solicita acordul proprietarilor de imobile ce pot fi afectate (pentru perefi
comuni,apropiere periculoasd,etc.) si se vor prevedea in proiect misuri de
asigurare a stabilititii §1 sigurantei constructiilor invecinate

e se poate face agroturism (pentru o capacitate mai mare de 3 camere, cu acordul
vecinilor directi, daca sunt loturi exclusiv pentru locuinte);

e pentru distante mai mici de 10 m a restaurantelor de peste 24 locuri/a barurilor
cu peste 24 locuri/teraselor/piscinelor, fatd de limitele terenului, acordul
vecinilor va avea precizate distantele minime de apropiere permise.

Pentru a nu fi deranjati zona de locuire, nu se vor amenaja restaurante
sau alte unititi de alimentatie publici cu peste 40 de locuri, discoteci, saloane de
nunti, cluburi cu peste S0mp A.D., in zona L, ciin zona IS.

e nu se vor prevedea puncte de colectare/prelucrare a pestelui sau ateliere
deranjante, decdt cu acordul legal al vecinilor directi si daca, de la orice
constructie/ amenajare definitivd sau provizorie §1 limitele proprietatii sunt cel
putin 15,00 m si se asigurd masuri de diminuare a poludrii; acordul vecinilor va
fi si pentru distante mai mici fatd de limitele terenului

A
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nu se vor amenaja ateliere ce pot provoca, prin procesul de lucru, variatii de
tensiune pe retea, decat daca se asigurd masuri de contracarare, pe cheltuiala
mvestitorului

nu se vor amplasa turnuri de telefonie mobild, printre locuinte, daca distanta
pand la limitele terenului nu este de cel putin H/2, in caz contrar obtindndu-se
acordul vecinilor directr.

UTILIZARI INTERZISE:
Nu se vor amplasa baruri, cafenele, ceainirii, restaurante, discoteci, la mai

putin de 100 m de scoli, biserici, dispensare medicale, unitati de asistenta sociala,
tabere de copii sau unititi similare; idem, nu se vor amplasa astfel de unititi la
mai putin de 50 m de cimitire.

pe o addncime de 50 m de la limitele cimitirului nu se vor construi locuinte,
mstitutii  social-culturale, agro-turism, furism, constructii medicale, de
mvilamant, birouri, ateliere ce necesita factori de mediu fard impuritati; se pot
amenaja aici ateliere de obiecte funerare, depozite de materiale de constructie,
altele similare, cu acordul sanitar $1 de mediu

se interzic constructii in zone cu baltiri, fird imbunatatirea calitatii
terenului (platforma, soclu inalt); In afara platformei existente, nu se
poate construi deciat dupa executarea altor platforme, pe suprafete mari,
pe limitele intravilanului propus; este recomandat ca, excavatiile necesare
noilor platforme sa continue actualul ghiol, rezultat in urma realizari
primei platforme;

se nterzic constructi fard hidroizolatie peste soclu si fard fundatie sub cota de
inghet

se interzic constructii fard amenajari perimetrale de dirijare a apelor pluviale de
la soclu spre exterior

se interzic anexe poluante sub distante normat. Acolo unde se permit grupuri
sanitare uscate sau fose vidanjabile ori septice, ele se vor distanta la min. 10m
de limitele terenului;

nu se vor amplasa constructii/bazine vidanjabile, fose, la mai putin de
15,00 m de incinta uzinei de apa, si doar cu acordul organelor sanitare $i
de medin

AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
Traseul strazilor. din zonele cu P.U.7Z. se va stabili prin aceasta documentatie.
Pe strizile ce delimiteazd zona centrald. se va pastra o retragere de min.2.00m

pentru constructii din materiale durabile. sau chirpici/ceamur, inclusiv constructii

metalice sau din lemn. cu A.D. peste 30 mp, si de min.1.00 m pentru chioscuri

provizoril, din lemn, tabla sau paianta. cu A.D. max = 30 mp.
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Pe alte strazi, se va pastra o distan{d de min. 1.00 m pentru constructii din
materiale durabile sau chirpici/ceamur, 1 de min, 0.60 m pentru chioscuri provizorii
din lemn, tabla, paianta.

Distantele de la aliniament sunt de min. 2.50 m spre intersectii; pentru terase
acoperite sau descoperite se respectd retragerea de min. 0.60 m de la aliniamentul
spre intersectie.

Se interzice amplasarea pe aliniament, exceptind cazurile in care distanta
dintre garduri/alimamente este de 20 m, si daca regimul de niltime este P sau P+M,
1ar aspectul este traditional-local, cu marcarea timpanulu in spiritul celor vechi,
populare.

Pe strazile la care este caracteristicA orientarea cladirii perpendicular pe
almiament (la min.50% din cladirile existente), se recomanda acest tip de asezare.

In orice situatie, trebuie ca indltimea cladirii si nu depidseascd distanta, pe
orizontald, din orice punct al cladirii, fata de cel mai apropiat punct al aliniamentulut
opus.

Cladirea principald se¢ poate amplasa in adincimea parcelei, pidnd la max.
60,00m (fatada posterioara).

Anexele gospoddresti (magazii, grajduri, soproane, altele similare) se vor
retrage la min. 6,00 m de alintament §1 vor avea aspect traditional sau adecvat cladirii
de baza, cu care vor forma un ansamblu unitar.

DISTANTELE MINIME OBLIGATORI FATA DE LIMITELE LATERALE SI
FATA DE LIMITA POSTERIOARA A PARCELEI
Construirea pe limita de proprietate nu este permisi. In cazuri speciale,
justificate, se acceptd edificarea doar pe o singurd limiti, cu acordul prin Notariat al
proprietarului Tnvecinat; in acord se va accepta g1 regimul maxim de Inaltime.
Fundatia nu va depagsi limita de proprietate; apele pluviale vor fi preluate s1 dirijate in
curtea proprie. Limita de proprietate nu va fi depésitd prin rezaliduri, jgheabur,
console.
Se vor respecta distantele conform Codului civil:
e min.1,90 m intre cladiri cu ferestre la vedere (idem logii, balcoane) orientate
spre proprietatea invecinata
e min. 0,60 m in cazul vederii piezige
e min. 0,80 m Intre fatada fara logivbalcoane /ferestre/usi gi limita de proprietate
Nu se recomanda retragerea cu 0,80 m de ambele péarti ale unei limite de hotar,
decdt la constructil parter, datorita stagnarii apelor din precipitatii, a imposibilitétii
insoririi $1 a risculu1 de creare a 1grasiet.
Se va pistra obligatoriu o distanti liberd de min. 3.00 m pe una din lateralele
curtii, in cazul loturilor mai adinci de 50 m, care sunt generalizate in sat. In cazul
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particular, al unut lot denivelat cu min. 0,80 m fata de stardi, se poate pastra un acces
pietonal, lateral, de min. 1,90 m, pentru interventii la calamitati.

Constructile de bazacu fnaltime P+1, P+M, P+M+1 se recomanda a fi refrase
cu min. 2,00 m de la limita laterald a proprietitii. Orice cladire de baza sau anexa
nepeluanta va fi distantatd conform Codului civil fata de limita din spate a curtii $1 va
fi retrasa cu 15,00 m, conform O.M.S. nr. 536/1997, respectiv cu 50,00 m, pentru
adaposturile de animale, precizate in Ordinul nr. 108/1999,

Se va pastra o retragere de min. 10,00 m a bazinelor vidanjabile permise de
organele sanitare si1 de protectia mediului, fatd de limitele terenului, in caz contrar se
va obtine acordul vecinului.

~ Pentru functiuni complementare, ce presupun respectarca unor normative de
protectie la foc (exemplu, turism) se vor prevedea distantele impuse prin normativele
spetifice.
“Dacd prevederi legale intervenite dupad aprobarea acestui P.U.G. previd
acordul vedinilor, in alte situafii, el se va obtine.

3

Amplasarea fata de retelele electrice

Distantele minime, de apropiere, intre conductorul extrem al LEA s1 orice parte
a constructiei sunt de: min. 3,00 m pentru LEA intre 1 KV 5120 KV si de min. 4,00 m
pentru LEA intre 20 KV i 110 KV, inclusiv. Se va respecta distanta de protectie fatd
de P.TA. |

Pentru depozite cu substante combustibile solide, se a respecta o distantd mai
mare ca indltimea celui mai apropiat stalp, plus 3,00 m.

Pentm-depozite de lichide sau gaze combustibile, se va respecta o distanta mai
mare ca 1,5 x iniltimea celui mai apropiat stilp al retelei electrice.

In orice situatie prevaleaza normativele In vigoare la data autorizarii.

AMPLASAREA INTRE ELE A CONSTRUCTIILOR DE PE ACEEASI PARCELA

Distanta permisd intre constructille din materiale durabile, de pe aceeasi
parceld/idem, pentru cele locuibile din ceamur sau paianta ori chirpici, va fi egala cu
indltimea cladirii celei mai inalte, nu insd mai putin de 2,50 m.

Se poate alipi o clidire de alta de pe aceeasi parcela, cu conditia respectarii
prevederilor Legii nr. 10/1995 referitoare la siguranta in exploatare si a stabilitatii
constructiei existente. Se va prezenta, in acest caz, olufia de rezolvare a fundatiilor,

Anexele se pot alipi de cladirea de baza, dacd se respectd distanta da la
aliniament. n

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
Se vor asigura orientari favorabile pentru ncdperile locuibile, conform H.G.R.
nr.525/1996.
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Orientarea favorabila pentru camere de zi st dormitoare este Sud, Sud-Est.
Pentru functiuni compatibile s1 complementare, se vor respecta normele specifice.

ACCESE
Se va asigura accesul obligatoriu la drumul public, direct sau prin servitute.
Crearea accesului pe parceld se va face cu protejarea rigolei si a hberei scurgeri
a apelor pluviale. Se va obtine acordul administratorului de drum, iar detaliul de
racord dintre breteaua de acces $i drumul public (podet tubular, podet dalat, etc.) va fi
mclus in P.A.C.

PARCELAREA
Parcelarea sec va face in conditiile precizate in cap.IIl.

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Pentru toata subzona Lr se poate construi cu regim de inaltime de Parter,
Parter+Mansarda, Parter+Etaj, Parter+Etaj+Mansarda.

Avizul geotehnic va sta la baza solutie1 tehnice, obligatoriu la peste un nivel. In
orice situatie, se va respecta legislafia referitoare la avizul geotehnic,

in JUIU] cimitirelor se recomandd doar cladiri parter.

Turnuri belvedere, anexe la constructiile agro-turistice sau la locuintele de
vacanta vor f1 de max. 10,00 m indltime $i vor avea A.C. de max. 16,00 mp.

RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA

Satul are sistem centralizat de alimentare cu apd, noile constructii putindu-se
racorda la el, direct, sau dupa extinderea lui.

Solutiile de echipare in sistem individual pentru evacuarca apeclor uzate
menajere pot fi acceptate in prima etapa, doar in baza acordului organelor de
protectie a mediului. La evacudri mari de apd se va realiza o preepurare/retinere a
materiilor solide, grasimilor si produselor petroliere.

Pozitia bazinului/fosei se va indica in planul de situatie, distantatd de alte
vecinatati, pentru a nu le aduce prejudicii.

Evacuirile de apd in Dunire nu vor fi la distante mai mici de 100 m in
amonte de statia de captare-priza; de 25 m in aval; de 25 m lateral de priza.

Racordul electric se va face fara supratraversar ale altor proprietati.

El nu este obligatoriu la anexe $1 chiogcur.

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTHLOR

Prin situarea pe bratul Dunarea veche, pe rute turistice importante in
perspectivd, aspectul, volumetria si finisajele exterioare constituie elemente
determinante in autorizarea constructilor.
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Nu sunt permise constructil strdine de specificul deltei. Se vor utiliza mult
materiale locale, in special la casele de vacanta si constructiile pentru agro-turism. Nu
se recomanda placaje cu gresie la exteriorul cladirilor, decat in cazul unor dotari s1 pe
suprafete reduse.

Se recomanda stuful, mai ales la constructil pentru agro-turism, case de vacanta
sl anexe gospodaresti.

Pentru invelitorile corpurilor de cladire diferite din aceeasi gospodarie, nu se
vor utiliza stuful 1 tabla zincatd, Tmpreund.

In zona adiacenta zonei centrale (frontul intai) nu se va utiliza azbocimentul la
cladiri de baza, decét in cazul interventiilor la constructii existente. Azbocimentul se
permite doar pentru constructii parter. Nu se va utiliza tabla solzi la invelitor1.

In cazul unei extinderi, se va obtine unitatea invelitorii, ca material si tratare,
pe o adancime de 30 m de la aliniamnent.

PARCAREA

Izolarea satului nu face, in prezent o problemd majord din parcare. Totusi,
pentru rezolvarea in perspectiva, este necesar ca, in frecare incinta si se pastreze un
teren liber de cca. 6x31n, pentru mijloace hipo, tractoare, barci.

SPATII VERZI ST PLANTATE

Se vor respecta prevedertle cap I1I. -

Plantarea arborilor se va face la min. 2,00 m de gard, iar a arbustilor la min.
0,50 1 de gard. Nu se vor planta arbor1 specifici zonelor de munte.

Se vor planta cu arbori cel putin 2mp/locuitor-raportat s1 la numarul de camere.

IMPREIMUIRI

Se vor respecta prevederile cap. I1I.

La functiuni de agro-turism se recomanda stuful, nuielile impletite, moloanele
de piatra, lemnul.

INDICT MAXIMI
Indicii maximi pentru P.O.T. 51 C.U.T. sunt:
P.O.T. max=35%
CU.T.max=1,05

SUBZONA Lr - in cazul constructillor P+1+M, cu lungimi mai mari de 10,00 m
nu se recomandi volume monobloc, fiind necesard variatia de inaltime, pentru
eliminarea agresivitatii st monotoniei cladirii.
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ZONA INSTITUTII ST SERVICII PUBLICE

COMPUSA DIN SUBZONELE:
-ISa subzona administratie i servicii
-IS1 subzona invatamant, educatie
-IS ¢ subzona cultura

IS C subzona culte

-ISco  subzona comert, alimentatie publica
-ISps  subzona prestari servicii

-IS s subzona sinitate, asistenta sociala
-IS st subzona sport, turism

UTILIZARI PERMISE
-toate serviciile de interes general; de largd accesibilitate publica -
-se pot face constructii noi, extinderi, reparatii, consolidari, modernizari, dezafectan

UTILIZAR] PERMISE CU CONDITII \

-reparatil capitale, consolidari, supractajar, alte lucrdr la constructii existente, cu
conditia respectarii prevederilor Legii nr.10/1995, a normativelor §u standardelor
pentru siguranta in exploatare

-pentru orice constructie peste un nivel se va obtine avizul geotehnic/sau, conform
legislatie la data autorizari

-lucrdri noi sau mterventil la constructii existente, cu respectarea Codulwt civil, a
normativelor de protectie la actiunea foculul, a altor normative specifice

-in zona centrala se recomanda folosirea matenalelor durabile

Se pot amenaja functiuni compatibile (in aceeagi cladire) sau complementare
(pe loturi distincte), cu respectarea conditilor de subzona.

Pentru functiuni de tipul: discoteci, restaurante cu mai mult de 80 de
locuri, saloane de nunti, motel, hotel si pentru orice alte cladiri cu A.D. mai
mare de 250 mp se va intocmi P.U.D. dacd functiunea nu a fost evidentiata prin,
P.U.Z.. Idem pentru pentru prestiiri servicii generatoare de zgomot, emisii de
pulberi, consumatoare mari de energie sau apa. Prevederile se refera la cladiri
Dol sau reamenajiri functionale.

Se pot face amenajari pentru turism sau agroturism pentru distante mai mici de
10,00 m a restaurantelor de peste 60 locuri /a barurilor cu peste 60 locuri, inclusiv pe
terasa/a piscinelor, fatd de limitele terenului, se va obtine acordul vecinilor, care va
avea precizate distantele minime de apropiere permise

il SC DINAMIC CONSTRUCT SRL TULCEA 96




PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA CRISAN

-idem, se va solicita acordul vecinilor directi pentru unitati de alimentatie
publicd cu mai mult de 150 locuri, inclusiv pe terase, pentru saloane de nunti,
discoteci, cluburi sau sili de jocuri cu A.D. peste 150mp., ateliere in care se produc
zgomot, mirosuri, alti factori puternic perturbatori

-nu se vor amenaja ateliere poluante decit cu acordul vecmﬂor directi

-nu se vor amenaja ateliere ce pot provoca, prin procesul de lucru, variatu de
tensiune pe retea, eciat dacad se asigurd masuri de contracarare, pe cheltuiala
investitorului

-nu se¢ vor amplasa turnuri de telefonie mobila, printre locuinte, daci distanta
pana la limitele terenului nu este de cel putin H/2, in caz contrar obtindndu-se acordul
vecinilor directi; pentru aceste turnuni se vor detalia in P.A.C. conditille de
postutilizare.

Se pot amenaja locuinte pe max.60% din A.D.

Pentru zona centrala si pentru toate zonele marcate cu hasuri pe o singura
directie, se va intocmi obligatoriu P.U. Z sau P.U.D.

Se recomandi analiza initiald a intregii zone centrale, printr-un singur
P.U.Z.

La amplasarea lucrdrilor din preajma apelor, se vor respecta distantele de
protectie fatd de malul apelor, conform legii nr.107/1996.

Astfel latimea zonelor de protectie este de:

¢ 15m, in lungul unui curs de apd lat intre 10 m $150 m

¢ 30 m pentru latimi intre 51 m $1 500 m

{n zona cailor navigabile (bratul Dunarea Veche) si a cursurilor de ap# potential

navigabile se pot autoriza, cu avizul ministerulut de resort:

e constructi/instalatii de deservire, Intretinere $1 exploatare a céii

e c¢lemente de semnalizare pentru siguranta circulatiei

e constructii pentru porturi, acostare, platforme de depozitare, drumuri de
circulatie, cladiri, constructii hidrotehnice, gan fluviale, alte lucrari similare

e ftraversari/subtraversdri ale céilor navigabile, ale canalelor i cursurilor
potential navigabile cu conducte, retele electrice, de telecomunicati, poduri,
lucrar: de arta

e adaposturi pentru iernat nave

¢ instalatii de captare a apei sau de evacuare a apelor

e apdrare de maluri, diguri, altele similare

Constructitle se vor amplasa la min. 20 m de malul bratului Dunirea Veche.
Constructiile. lucrarile. mstalatiile amplasate In zona navigabila se pot face doar cu
avizul administratorului céii navigabile.

Orice amplasare sub hmita precizatd se poate face in baza acordulmi dat de
administratorul canalului.

f
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UTILIZARI INTERZISE

Nu se vor amplasa baruri, cafenele, ceainarii, restaurante, discoteci,
cluburi cu A.D. peste 250 mp, la mai putin de 100 m de scoli, biserici, dispensare
medicale, unititi de asistenta sociald, tabere de copii sau unitati similare; idem,
nu se vor amplasa astfel de unitiati la mai putin de 50 m de cimitire.

-se Interzic constructii in zone cu baltiri, fard Tmbunatitirea calitdtii terenului
(platforma, soclu inalt); in afara platformei existente, orice clidire se poate face
doar dupi executarea unitara a unor platforme.

-s¢ interzic constructiile fard hidroizolatie peste soclu g1 fard fundatie sub
cota de inghet; se excepteaza constructule provizorii din lemn, profile metalice,
anexele de mica importanta

-se¢ interzic constructii fard amenajiri perimetrale de dirjjare a apelor
pluviale de la soclu spre exterior

-se interzic anexe poluante sub distante normate; puturile vidanjabile si
fosele vor f1 distantate la min. 10 m de alte proprietiti;

Se interzic constructii in zonele de protectie a retelelor electrice.

Se interzic constructii cu rtiscurl tehnologice sau care provoacd poluarea
mediului, sau pentru care nu se pot respecta normele de protectie In vigoare, inclusiv
prevederile Ordinului nr. 536/1997.

Pe o distantd de 50 m de la hmitele cimitirelor, in zona IS se pot amenaja
anexe de tipul cemtralelor termice, depozite de combustibil, ateliere de intretinere $1
alte spatii auxiliare ale unor dotiri, integrate Intr-o bogata zona verde.

Nu se vor executa constructii la mai putin de 10 m de la incinta statiei de
tratare. cu acordul organelor sanitare s1 de mediu.

AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Pe strizile ce fac parte din zona centrald, se va pastra o retragere de min.
2.00m pentru constructii din materiale durabile, sau chirpici/ceamur, inclusiv
constructii metalice sau din_lemn, cu A.D. peste 30 mp, s1 de min. 1.00 m pentru
chioscuri provizorii, din lemn, tabla, cu A.D. max = 30mp.

Pe alte strizi. se va pastra o distantda de min. 1,50 m pentru constructii din
materiale durabile sau chirpici/ceamur. si de mun. 0.80 m pentru chioscuri provizoril
din lemn, tabla, paianta.

Distantele de la aliniament sunt de min. 3.00 m spre mtersectil; pentru terase
acoperite sau descoperite se¢ respectd retragerea de min. 2.50 m de la aliniamentul
spre intersectie.

Pentru unititi de invatdmént, culte, retragerea va fi de min.5.00 m.

Terasele acoperite pot avansa pand la 0,50 m de la aliniament (fard a se permite
Inchiderea lor sezonierd, cu panouri/vitraje), terasele descoperite pot avansa pana la
limita alintamentului (inclusiv treptele).

¢

-
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Toate portiunile dintre cladiri g1 alintamente vor fi ocupate, in proportie de
min.50% de plantatii cu arbori, arbusti sau flori.

AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARA ALE
PARCELE] )

Construirea pe limita de proprietate nu este permisd. In cazuri speciale,
Justificate, se acceptd edificarea doar pe o singurd limitd, cu acordul prin Notariat al
proprietarului invecinat; in acord se va accepta §i regimul maxim de iniltime.
Fundatia nu va depasi limita de proprietate; apele pluviale vor fi preluate 1 dirijate in
curtea proprie. Limita de proprietate nu va fi depasitd prin rezaliduri, jgheaburi,
console.

Se vor respecta distantele conform Codulwi civil;

e mmn.1,90 m infre cladiri cu ferestre la vedere (idem logii, balcoane) orientate
spre proprietatea invecinatd

e min. 0,60 m 1n cazul vederii piezise

e min (.80 m intre fatada fard logii/balcoane /ferestre/ugi i limita de proprictate

Nu se recomanda retragerea cu 0,80 m de ambele parti ale unei limite de hotar,
decdt la constructil parter, datoritd stagnarii apelor din precipitatii, a imposibilitétii
insoririi §1 a risculut de creare a igrasiel.

Se va pistra obligatoriu o distanti liberd de min. 3.50 m pe una din lateralele
curtii. in cazul loturilor mai adinct de 50 m, care sunt generalizate in sat. In cazul
particular, al unui lot denivelat cu min. 0,80 m fatd de starda, se poate pastra un acces
pietonal, lateral, de mm. 1,90 m, pentru interventii la calamitéti.

Pentru toate tipurile de subzone se vor respecta cu prioritate, prevederile
Normativului P118/1999, pentru asigurarea interventiel la incendii.

Astfel:
e la cladiri civile se va asigura interventia cel putin la o fatada a cladiri
e cladirle pentru invatamant vor avea asigurat accesul la cel putin doud fatade;
idem, la cladirile pentru turism
e cladirile pentru cult vor avea asigurat accesul de interventie la incendiu la cel
putin o fatada
Constructiile de baza cu indltime mai mare de P+M se recomanda sé fie retrase
cu min. 2,00 m de la limita laterald a proprietitii. Orice cladire de bazi sau anexa
nepoluantd va fi distantatd conform Codului civil fatd de limita din spate a curtii sl
va fl retrasd cu 15 m, conform Ordinului nr. 536/1997, respectiv cu 50 m, pentru
adaposturile de animale, precizate in Ordinul nr. 108/1999.

Se va pastra o retragere de min. 10,00 m a bazinelor vidanjabile permise de
organcle sanitare si de pritectia mediului, fati de limitele terenului, In caz contrar se
va obtine acordul vecinului.
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Pentru orice functiuni ce presupun respectarea unor norme particulare de
protectie la foc, se vor prevedea distantele impuse prin normativele specifice.

Daca preveden legale intervenite dupd aprobarea acestui P.U.G. prevad
acordul vecinilor, in alte situatii, €l se va obtine.

Vor fi respectate cu prioritate distantele de protectie fatd de vecinatif, pentru
constructii ce pot deranja vecinatatile.

Amplasarea fatd de retelele electrice

Distantele minime, de apropiere, intre conductorul extrem al LEA si orice parte
a constructiei sunt de: min. 3,00 m pentru LEA infre 1 KV $1 20 KV si de min. 4,00 m
pentru LEA intre 20 KV g1 110 KV, inclusiv. Se va respecta distanta de protectic fatd
de P.T.A.

Pentru depozite cu substante combustibile solide, se a respecta o distantd mai
mare ca indltimea celui mai apropiat stalp, plus 3,00 m.

Pentru depozite de lichide sau gaze combustibile, se va respecta o distanta mat
mare ca 1,5 x inaltimea celui mai apropiat stalp al reteler electrice.

In orice situgtie prevaleazi normativele in vigoare la data autorizirii.

AMPLASAREA CONSTRUCTILOR {NTRE ELE

Distanta permisd intre constructnle din materiale durabile, de pe aceeasi
parceld/idem, pentru cele locuibile din ceamur sau paiantd ori chirpici, va fi egald cu
indltimea cladirii celei mai Inalte, nu insa mai putin de 2,50 m.

Se poate alipt o cladire de alta de pe aceeasi parceld, cu conditia respectirii
prevederilor Legii nr. 10/1995 referitoare la siguranta in exploatare si a stabilitatii
constructiel existente. Se va prezenta, Tn acest caz, solutia de rezolvare a fundatiilor.

Anexele se pot alipi de cladirea de bazd, dacd se respectd distanta da la
aliniament.

Vor fi respectate normele de Tnsorire si prevederile Normativului P118/1999.

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

cladiri de cultura - sali de lectura spre N, N-E, N-V

sali de clasa - S, S-E, S-V

sdli de club - S, S-E, S-V

alte functiuni - conform normelor specifice sau H.G. nr. 525/1996

ACCESE

Se asigurd obligatoriu accesul in incinta proprie, direct sau prin servitute. La
cladinn de invatamént, se vor asigura doud accese separate, pentru evacuirn de
urgenta.

In cazul constructiilor avand curti interioare (care nu se recomanda, totusi) se
vor asigura ganguri de 3,50 m inaltime g1 de 3,00 m latime. La curti interioare
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descoperite, cu aria mai mare de 600 mp, situate la mai putin de 0,50 m de nivelul
carosabilului, se asigurd 3,80 m latime $1 4,20 m Tnaltime.

Pentru functiuni turistice, aleile circulabile de max. 25 m lungime, vor fi late
de min. 3,50 m, 1ar la lungimi mai mari, se prevad supralargiri .

Pentru primii 5 ani de aplicare a R.L.U. avand n vedere izolarea zonei, se pot
face parcari $1 pe domentul public.

PARCELAREA
- Idem cap. III

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
e maximum P+1+Mansarda, conform avizulul geotehnic

RACORDAREA LA RETELE PUBLICE DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
Satul are sistem centralizat de alimentare cu api, care se va extinde, noile
constructil putdndu-se racorda la el.

_ Solutiile de echipare in sistem individual pentru evacuarea apelor uzate
menajere pot fi acceptate In prima ctapd, doar in baza acordului organelor de
protectie a mediului. La evacuarea unor mari cantitafi de ape uzate, se va asigura
preepurarea/retinerea reziduurilor solide, a grasimilor $1 a produselor petroliere.

Pozitia bazinului/fosei se va indica in planul de situatie, distantatd de alte
vecindtati, pentru a nu le aduce prejudici.

Evacuarea Tn emisar nu va fi la mai putin de 100 m in amonte de priza
uzinei de api, de 25 m Tn aval si pe lateral.

Racordul electric se va face fara supratraversar; ale altor proprietati.

El nu este obligatoriu la anexe si chiogeuri. Constructiile ce deservesc un
public numeros vor avea si corpuri de 1luminat exterior,

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR

Prin situarea pe bratul Dunirea Veche, traseul turistic important al deltei,
aspectul, volumetria si finisajele exterioare constituie elemente determinante in
autorizarea constructiilor.

Nu sunt permise constructii straine de specificul deltei. Se vor utiliza mult
materiale locale (lemn, stuf) si naturale (piatra), in special la constructiile pentru
turism §1 agro-turism.

Se recomanda stuful pentru unele anexe.

Pentru invelitorile corpurilor de cladire diferite din aceeasi gospodirie, nu se
vor utiliza stuful si tabla zincata, impreund.
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In zona adiacenti zonei centrale (frontul intai) nu se va utiliza azbocimentul la
cladiri de baza, parter, decat in cazul interventiilor la constructii existente avind acest
material. Nu se va utiliza tabla solzi la invelitori.

In cazul unei extinderi, se va obtine unitatea invelitorii, ca material, volumetrie
st aspect.

Materiale de Invelitoare permise: stuful, tigla, materialele bituminate, tabla.

La structuri de primire turisticd §i clddiri pentru alimentatie publicd se
recomanda stuful. \

Sunt recomandate pante ale invelitori specifice invelitorilor din stuf,

Nu se va folosi tabla solzi.

PARCAIJE

Evolutia 1imediatd a satului nu implicd parcaje. Totusi, se vor prevedea, In
incintele proprii, terenuri libere, ce se pot destina parcérii fractoarelor, mijloacelor
hipo. Pe fiecare parceld se va rezerva un teren liber, posibil acoperit, pentru
adapostirea a minimum o barca.

SPATII VERZI SI PLANTATE

Toate unitatile de tip IS vor avea spatit verzi (gradim de flori, arbusti, arbori
adaptati solului), intre cladire 1 aliniament.

Arborii se pot planta la min. 2,00 m, 1ar arbusti la min. 0,50 m de limitele
proprietatii.

Nu se vor planta arbori cu specific montan .

IMPREJMUIRI

Conform Cap 11

Ca o caracteristica, 1n aceastd zond se racomanda o indltime de max.1,00 m. Se
pot utiliza imprejmuiri spre alinlament, din profile metalice, lemn, piatra, carimida pe
soclu din beton sau piatrd. Nu se vor utiliza prefabricatele din beton.

La incinte pentru ahimentatie publicd sau structuri de primire turisticd, se
recomanda g1 stuful sau impletiturile din nuiele on gardul viu,

INDICTMAXIMIP.O.T. SIC.U.T.
P.O.T. max.40%; C.U.T. max.= 1,2 ; sau, conform subzonei

CARACTERISTICI ALE SUBZONELOR

-conditii suplimentare-
ISa - subzona administratie si servicii
IS - subzona Invitimant
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IS¢ - subzona cultura

ISC - subzona culte

IS co - subzona comert, alimentatie publica

IS ps - subzona prestiri servicii

IS s - subzona sinitate, asistentd sociala

IS st - subzona sport-turism )

SUBZONA ADMINISTRATIE SI1 SERVICII —IS a

COMPUSA DIN: sedii publice, sedii private, unititi financiar-bancare, unitafi
financiare, alte sedii

REGULI: amplasare preponderent In zona centrald

-asigurarea unor degajamente necesare stationarii publicului

-asigurarea acceselor gonform H.G. nr. 525/1996 g1 Normativului P118/1999;
-retragerea cu cca. 3,00 m de la alimamentul spre Dundre a sediilor publice noi si a
extinderilor

-aspect exterior reprezentativ, materiale de constructie durabile, finisaje de calitate
-nu se recomandd Invelitort cu terasd; materiale de nvelitoare permise: tigld, tabla,
preferabil coloratd materiale bituminoase

SUBZONA INVATAMANT - IS

COMPUSA DIN: scoala existentd, gradinitd propusi

-se pot face: reparatii, consoliddri, extinderi, supraetajan, dezafectari, cladir not
-pentru modernizari s1 constructii noi, se va respecta zontficarea specificd functiuni:
constructii, curte de recreatie, sald de sport, teren de sport, spatii verzi/gradind
-recomandata invelitoare din tabla sau tigla pentru corpurile existente si1 extinderi
-recomandate amenajiri in aer liber de tipul: pergole, banchete

-interzisd imprejinuirea complet opacd sau din profile metalice ori lemn cu terminatii
ascuftite, lanceolate

-elementele de mobilier exterior vor fi din lemn natur sau profile metalice

-teren de sport orientat corect pe axa N-S, cu abatere de max.15 grade

-in incinta scolil nu se vor amplasa chiogcuri \

-P.O.T. max.25%; spati verzi, curte recreatie, amenajari sportive, recomandate pe
75% din teren

SUZONA CULTURA -ISc

-nereprezentatd prin dotdri, la data elabordni P.U.G.

-se pot amenaja/construi cliadin pentrureuntum culturale, cluburi, expozitii, cercuri
artistice, altele similare

-luerari: reparatii, consolidari, extinderi, modernizér, constructii noi

i SC DINAMIC CONSTRUCT SRL TULCEA 103



PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA CRISAN

-la min. 200 locuri se va asigura, in afara constructiei, un spatiu amenajat de 0,6
mp/locuitor

SUBZONA CULTE-IS C
Manistirile se pot amplasa in extravilan.

- Biserica veche existentd se va putea dezafecta, datoritd starii avansate de
deteriorare. In aceeasi incinta se poate construi o bisericd noud, sau casa parohiald, un
asezamant social bisericesc ori constructii aferente bisericii noi, din apropiere. Orice
biserica noud, in afara celel existente sau casa de rugaciuni se va analiza prin P.UD.

Se poate amenaja/repara/consolida/extinde casa parohiald. Se va utiliza o
stilisticd unitard. Invelitoarea va fi din tabla, recomandat, la toate constructiile din
incinta. Distantele dintre casa parohiald sau orice anexd si limitele incintei vor
conform Codului civil,

Intre biserica i alte constructii se vor lisa min. 6,00 m liberi, pentru procesiuni
si interventii la calamitati. ‘

Nici o alta constructie, din incinta bisericii nu va depasi P+1 etaje.

P.O.T. max.=45%

SUBZONA COMERT, ALIMENTATIE PUBLICA — IS co

COMPUSA DIN: magazine, alimentatie publicd conform clasificirii legale

-lucrari  posibile: reparati, consolidare, modernizare, reamenajare functionala,
extindere, dezafectari, constructi not

-regim maxim de inaltime: P+1+M

SUBZONA SANATATE, ASISTENTA SOCIALA -ISs
Se poate amenaja si locuinta de serviciu a cadrelor medicale.
COMPUSA DIN: dispensar uman existent, punct sanitar veterinar (propus), alte
unitdfi sanitare
UTILIZARI INTERZISE: functiuni deranjante pentru pacienti
CONDITII:
e asigurarea acceselor de interventie la calamitati,
e spatiu verde pe min. 10 % din incinta
e pentru cimine de batrani, cdmine de protectie a copiilor, analiza se va face
prin P.U.D ., in cazul unor A.D.>250mp

SUBZONA SPORT-TURISM — IS st

- Unele constructii existente se recomanda a fi readaptate la no1 functiuni,
inclusiv alimentatie publica, structurt de primire turistica, cu respectarea legislatiet, a
normativelor specifice, inclusiv de protectie la foc.
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. Se pot face reamenajdri, fard P.U.D. pentru structuri de primire turistica pina la
60 locuri de cazare.

In incinte se vor prevedea adaposturi pentru birci. Ponderea spatiilor verzi
amenajate va fi conform normnativelor, dar nu mai putin de 30% din suprafata
terenului aferent incintei fickarei cladiri.

In subzona ISst se vor respecta conditiile Ordinului nr.61/1999 al presedintelui
Autoritdfii Nationale pentru Turism.

P.O.T.max.=70%; C.U.T. max.=1,9

Aspect rural sau modern, dar integrat arhitecturii cu specific de delta.

Amplasarea fata de retelele electrice

Distantele minime, de apropiere, intre conductorul extrem al LEA si orice parte
a constructiei sunt de: min. 3,00 m pentru LEA intre 1 KV 5120 KV si de min. 4,00 m
pentru LEA intre 20 KV g1 110 KV, inclusiv. Se va respecta distanta de protectic fata
de P.T.A.

Pentru depozite cu substante combustibile solide, se a respecta o distantd mai
mare ca naltimea celui mai apropiat stalp, plus 3,00 m.

Pentru depozite de lichide sau gaze combustibile, se va respecta o distanta mai
mare ca 1,5 x inaltimea celui mai apropiat stalp al retelei electrice.

In orice situatie prevaleazi normativele in vigoare la data autorizarii.

Amplasarea fati de caile navigabile
Pentru amplasarea fata de cdile navigabile se va vedea ultima parte dm ZONA
IS - Utilizari permise cu condl'gn

=

ZONA DE INDUSTRIE SI DEPOZITARE

COMPUSA DIN: cherhana; incinti de deservire a amenajirii piscicole;
FUNCTIUNI PERMISE:

o exploatare/prelucrare piscicold, micd productie nepoluantd pentru zona,

preferabil alimentara

e prestiri servicii care nu perturba aspectul general al zonei de agro-turism
FUNCTIUNI PERMISE CU CONDITII:
-orice functiune ce imphicd o constructie noud/extindere sau o refunctionalizare, pe
A.D.cumulata a cladirilor de baza, mai mare de 250 mp se va analiza prin P.U.D. sau
PUZ
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-pentru orice activitafi permise se vor respecta prevederile Ordinului nr.536/1997; se
interzic activitatile cu risc telinologic

-otice incintd prodlfctivé se va perimetra cu plantatie de aliniament, dublata de gard
inalt de min. 1,50 m, care va fi mascat cu plante agiatatoare, in cazul cand este din
prefabricate din beton

-s¢ vor asigura utilititile prin racord sau bransament (apd, energie electrica) sau
mijloace proprii, cu masuri de protejare a calitdtii factorilor de mediu (evacuarea
apelor uzate). pina la realizarea retelei locale

-incintele vor avea o figie de min. 2,00 m pentru plantatie perimetrala din arbori
-price constructie noud nu va fi la mai putin de 2,00 m de marginile terenului aferent
-regim de inaltime maxim: P+I+M

-amenajarea pontoanelor se va face cu avizul dat de administratorul albiei

-P.O.T. max. nu va avea valori mai mari de 75% {6~ (F(C /2ec &

Amplasarea fata de retelele electrice

Distantele minime, de apropiere, Intre conductorul extrem al LEA si orice parte
a constructiel sunt de: min. 3,00 m pentru LEA intre 1 KV 51 20 KV g1 de mm. 4,00 m
pentru LEA intre 20 KV 1 110 KV, inclusiv. Se va respecta distanta de protectie fata
de P.T.A.

Pentru depozite cu substante combustibile solide, se a respecta o distantd mai
mare ca Indltimea celm mai apropiat stalp, plus 3,00 m.

Pentru depozite de lichide sau gaze combustibile, se va respecta o distanta mai
mare ca 1,5 x inaltimea celul mai apropiat stalp al reteler electrice.

in orice situatie prevaleazi normativele in vigoare la data autorizirii.

| CC |

-

ZONA CAI DE COMUNICATIE

COMPUSA DIN:

CC r - SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
CC n - SUBZONA CAI DE COMUNICATIE NAVALA

CC r — SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

COMPUSA DIN: drumuri sitesti

LUCRARI PERMISE: reparatii, amenajare, modernizare, lucrdri conform
standardelor §1 normativelor specifice, pot include retele de :alimentare cu apd,
canalizare, energie electrica, telefonie

‘k‘ T ] a 1T T £ Ty T R r
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Traseul strazilor din zonele marcate cu hasuri pe o directie se stabileste prin
P.U.Z. -

CC n - SUBZONA CAI DE COMUNICATIE NAVALA

COMPUSA DIN : debarcader

LUCRARI: intretinere, reparatii, modernizare

-amplasarea unor chiogcuri provizoril in zona debarcaderului nu se recomanda; in
cazuri extreme, se va Intocmi un P.U D. al dedarcaderulwi si zonei adiacente
-realizarea unor puncte de acostare noi se poate face doar 1n baza avizelor legale
-pentru lucrari 1 condifii de amplasare In zona cailor navigabile, se va vedea ultima
parte din “Utilizari permise cu conditii”- ZONA IS

ZONA SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE
PROTECTIE, SPORT S AGREMENT

COMPUSA DIN SUBZONELE:
P pp -Plantatie protectie
P a - Plantatii de agrementare

COMPUSA DIN: plantatii de protectie interpuse ca zone tampon si plantatii de
agrementare
Speciile de arbori si arbusti vor f1 adaptate la specificul zoner geografice, la

cerintele solului, la panza freatica de suprafatd, la conditule climatice, la
luminozitatea zonei. Se vor folosi, in primul rand, specii locale, adaptate la teren si
care nu vor schimba caracteristicile peisajului.
subzona P a:
CONDITIIL:

» se vor face plantatu de arbori, arbusti, flori, gazon;

e arborii si arbustii vor fi specifici deltei

e se pot amplasa: pergole, umbrar, banci, bazin
subzona P pp:
-fagie verde, compusd din arbori $1 arbusti specifici deltei, cu rol de stabilizare a
malului, de protectie la vant si de tampon a zonelor GC, ID fata de zonele din jur.
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ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

COMPUSA DIN SUBZONA GC ¢ - CIMITIR

GC ¢ - SUBZONA CIMITIR

-cimitire existente, din care unele propuse la conservare (fara inhumari)

-cimutir functional (in partea mediana a satulut):

Lucrari: amenajare alei, punct de apd, mentinerea unei platforme libere, pentru
stationarea cortegiilor funerare, in zona de intrare,

TE
J

ZONA DOTARILOR TEHNICO-EDILITARE
TE a - SUBZONA ALIMENTARE CU APA

TE ¢ - SUBZONA CANALIZARE

TE e - SUBZONA RETELE ELECTRICE

TE h - SUBZONA LUCRARI HIDROTEHNICE

TE a - SUBZONA ALIMENTARE CU APA

Compusa din retele de alimentare cu apa-distributie, existente, ce pot fi
modernizate si extinse, cu respectarea standardelor In vigoare.

Compusi din uzina de apa, la care se pot face lucrari de reparain, consolidari,
modermizari, cu respectarea normelor de protectie sanitard,

Vor fi respectate normele de protectie sanitard pentru astfel de functiuni,
mclusiv H.G. nr.101/1997. Nu vor fi efectuate lucrari ce pot prejudicia functiunea,
nedeservind functiunea de baza.

TE ¢ - SUBZONA CANALIZARE

Compusi din retele de canalizare menajera si_pluviald, ce vor fi pozate pe
traseul strazilor, conform standardelor in vigoare, cu statiile de pompare aferente.
TE e - SUBZONA RETELE ELECTRICE

Compusa din retele electrice existente de 20 KV si de joasa tensiune, cét si din
P.T.A., fata de care se vor pastra distantele normate de protectie.

Amplasarea fatd de retelele electrice




PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA CRISAN

Distantele minime, de apropiere, intre conductorul extrem al LEA si orice parte
a constructiel sunt de: min. 3,00 m pentru LEA ntre 1 KV 51 20 KV s1 de min, 4,00 m
pentrt LEA intre 20 KV si 110 XV, inclusiv. Se va respecta distanta de protectie fata
de P.T.A,

Pentru depozite cu substante combustibile solide, se a respecta o distantd mai
mare ca inaltimea celui mai apropiat stalp, plus 3,00 m.

Pentru depozite de lichide sau gaze combustibile, se va respecta o distantd mai
mare ca 1,5 x Tnaltimea celui mai apropiat stalp al retelei electrice.

In orice situatie prevaleazi normativele in vigoare la data autorizrii.

TE b -SUBZONA LUCRARI HIDROTEHNICE
Cuprinde malul bratului Dunarea Veche, pentru care se propun lucriri de
_ apdrare {consolidari 1 lucrari noi).
Se pot face lucrari de intretinere a albiel.

U.T.R. 2 - GOSPODARIE COMUNALA
TEHNICO-EDILITARE

COMPUSA DIN: TRUPURILE 2. 3,4, 5, CUZONELE:
ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA -GC

ZONA TEHNICO-EDILITARE ~TE

ZONA PARCURI , PLANTATII -P

™

ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

COMPUSA DIN SUBZONA GC ¢-CIMITIR; GC s-SALUBRITATE
GC ¢ -SUBZONA CIMITIR

Compusa din cimitir propus.

Lucrar: amenajarea platformei pentru evitarea panzei freatice, alei, punct de
apa, mentinerea unei platforme libere, pentru stationarea cortegiilor funerare, in zona
de intrare, perdea de protectie perimetrald de min.3.00 m.

GCs —~ SUBZONA SALUBRUTATE
COMPUSA DIN: platformi de depozitare ecologica a deseurilor, amenajatd

astfel incidt si nu polueze panza freaticd; amenajare drum acces; amenajare
incinerator, cu controlul emisiilor in atmosfera; plantatie protectie perimetrala;

’ﬂ-'p- ]
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ZONA DOTARILOR TEHNICO-EDILITARE
TE ¢ - SUBZONA CANALIZARE

TE e - SUBZONA RETELE ELECTRICE

TE h - SUBZONA LUCRARI HIDROTEHNICE

TE ¢ - SUBZONA CANALIZARE
Cuprinde statii de epurare, propuse a se realiza conform normativelor sanitare.

TE e - SUBZONA RETELE ELECTRICE

Compusi din retele electrice existerte de 20 KV si de joasa tensiune, cét s1 din
P.T A. existent, fatd de care s vor pdstra distantele normate de protectie.

Amplasarea fati de refelele electrice

Distantele minime, de apropiere, intre conductorul extrem al LEA si orice parte
a constructiei sunt de: min. 3,00 m pentru LEA intre 1 KV §1 20 KV s1 de min. 4,00 m
pentru LEA intre 20 KV s1 110 KV, inclusiv. Se va respecta distanta de protectic fata
de P.T A. -

Pentru depozite cu substante combustibile solide, se a respecta o distanti mai
mare ca indltimea celul mai apropiat stilp, plus 3,00 m.

Pentru depozite de lichide sau gaze combustibile, se va respecta o distanta mati
mare ca 1,5 x inaltimea celw mati apropiat stalp al retelei electrice.

in orice situatie prevaleaza normativele in vigoare la data autorizarii.

TE h— SUBZONA LUCRARI HIDROTEHNICE
CUPRINDE :statii de pompare aferente amenajdrii piscicole
-se folosesc conform destinatiel initiale;
-extmderi,consolidiri,modernizari reparatii;
-refunctionalizari,pe bazi de P.U.D.

Intocmit,
arh. Silvana ANTON
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